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 16.02.2022תאריך עדכון: 

 המגרסה, מבשרת ציון  שם האתר: 

  
 C דירה מדגם:

  
 חדרים  5 : מס' חדרים 

  
 4 דירה מס': 

  
 1 : מס' קומה 

  
 7 : בניין מס'

  

 205 : רשגמ
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 תוכן עניינים 
 

 פרטי זיהוי פרק א.   
 

 . (1.1-1.2כתובת המבנה ומיקום המגרש ) : 1סעיף               
 . (2.1-2.2) ש כרוונה זכות שהקוהע בעל הקרק  : 2ף סעי              
 וחניה.  מחסן מיקום הדירה בבניין, : 3עיף ס              
 אור הדירה. ית   : 4סעיף               
 חישוב שטחה.  ואופן שטח הדירה  : 5סעיף               

 (. 6.1-6.7) בםושחי  ופןוא  ,הדירה  באופן בלעדי את המשמשים   לדירה או וצמדים מ הפרוט שטחים נוספים   : 6סעיף               
 ג(. -)א סטיות קבילות  : 7סעיף                
 פרטי אדריכל מתכנן הבנייה.   : 8סעיף               
 פרטי מהנדס אחראי לתכנון השלד.   : 9סעיף               

 
 , ציודה ואביזריהין, המבנה, הדירהיאור הבניתפרק ב'.   

 
 . (1.1-1.6קומה )ויעודה של כל   ותמ והקין,  הבני  אור י ת   :1סעיף                 

 . (2.1-2.19חומרי הבניין והגמר )   :2סעיף                
 אור הדירה, חומרי הגמר ואביזרים. י ת   :3סעיף                

 גובה הדירה.            : 3.1סעיף 
 הצמודים לה.  ה ושטחים דרים וגימורים בדיררשימת ח (2)טבלה   : 3.2סעיף 
 (.3.3.1-3.3.3מטבח ורחצה ) נות ו רא  : 3.3 סעיף
 מתקן לתליית כביסה.   : 3.4סעיף 

 רשימת דלתות, חלונות ותריסים.  ,(3)טבלה   : 3.5סעיף          
 (. 3.6.1-3.6.8וספים )ואביזרי אינסטלציה נ ,ברזים( מתקני תברואה )כלים, ,(4)טבלה   : 3.6סעיף          
 . (3.7.1-3.7.11) תקשורתו  למחש  קנימת ,(5)טבלה   : 3.7סעיף           

 (. 4.1-4.9מתקני קירור/חימום בדירה )   :4יף סע
 . (5.1-5.3) במחסן סידורי כיבוי אש ובטיחות בדירה,    :5 סעיף
 . פיתוח ושונות עבודות  :6סעיף 

 (. 6.1.1-6.1.6חניה )  : 6.1סעיף   
 (. 6.2.1-6.2.10פיתוח המגרש )  : 6.2סעיף   

 .תותפו מערכות מש    :7סעיף 
 (. 7.1.1-.7.1.3מערכות גז )  : 7.1יף עס  
 (. 7.2.1-7.2.5סידורים לכיבוי אש )  : 7.2סעיף   
 חניה.   תפי ץ במרולאוורור מא   : 7.3סעיף   
 מערכת מזוג אויר מרכזית.   : 7.4סעיף   
 ם לשימוש הדיירים.: מערכת מיזוג אויר בחדר/י7.5סעיף   
 דואר. תיבות   : 7.6סעיף   
 ות משותפות נוספות. ומערכ ים נקמת   : 7.7סעיף   

 (. 8.1-8.7חיבור המבנה למערכות תשתית )  :8סעיף 
 . רכוש משותף  :9סעיף 

 (. 9.1.1-9.1.13אור הרכוש המשותף )י ת  : 9.1סעיף   
 ( 9.2.1-9.2.12חלקים שאין להוציאם מהרכוש המשותף )  : 9.2סעיף   
 ישום ופרטים(.ותף )ר בית מש  : 9.3סעיף   
 הצמוד לדירה. של החלק ברכוש המשותף  ורו עיש  : 9.4 סעיף  
 הבית.    החלטות בדבר ניהולסדרי קבלת  : 9.5סעיף   
 רותים המחייבים בקשר אליו. ישיעור השתתפות בהוצאות הבית המשותף, ובש  : 9.6סעיף   
 כוש המשותף. החלקים המוצאים מהר   : 9.7סעיף   

 
 נספחים

 
 גות הבית המשותף. ינצלו ה לקונמכים נוספים שיועברו מס א' נספח 

 . הערות כלליות נספח ב' 
 נספח ג'   טבלאות זיכויים. 
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 C : מדגםדירה  המגרסה, מבשרת ציון  שם האתר: 

 ים דר ח 5 מס' חדרים:   

 4 דירה מס':   

 1 : מס'  קומה   

 __ מחסן מס':   

 __ חניה מס':   

 7 : ין מס'יבנ   

 205 מס':  מגרש   

 
 

 מכר" מפרט  "

 1974  – ד לפי חוק המכר )דירות(, התשל" 

 2015-ה , ותיקון התשע" 2008   –)תיקון התשס"ח 

 ים שונים( י בעניין חיובים וזיכו 

 דירה(הנכונים למבנה ולהתאמות והבהרות  כולל)                           

 

 

 ( רה"חב"האו  "המוכר/ת"לן ה)ל    יזמות בע"מ מצפה מבשרת :  זה בין נספח לחו   

                                             ת.ז       לבין:     

 ( "ים/"הקונהאו  "ים/"הרוכש)להלן       ת.ז               

 

       מתאריך:   

 

 וי פרטי זיה    א.
 

   .ע"י הרשות המקומיתבהמשך יקבע : ומס' בית   רחוב  ת.מבשר: ישוב .1   

 ; 205,304 :מס' יםמגרש .39,43  :'סמ ותחלק .29956: ס'מש ו ג 1.1 

 . 101-0261289החלה במקום:  תכניתה 1.2 

 

 רשות מקרקעי ישראל )ר.מ.י(.: בעל הקרקע .2  

 .חכירה: הזכות שהקונה רוכש בדירה

 .מקרקעי ישראל ותרש :שם המחכיר  2.1

   .01.03.2021: רהתחילת תקופת החכי  שנים. 98 תקופת החכירה:  2.2

 

 ( "הדירה")להלן  מה:קו ו  דירה מס' .3
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המשמש גם  ממ"ד,  –מרחב מוגן דירתי )להלן  ,שינה יחדר 2הורים ופינת ארונות,  ינהחדר ש ,פינת אוכל, מטבח : כניסה, חדר דיור,בדירה .4

יאה  צי)  שמש פסתמר מרפסת שרות,, שירותי אורחים ,(מקלחתרים )חדר רחצה הו, (אמבטיה) כללי רחצה חדרפרוזדור,  ,שינה(כחדר 

 ., מרפסת שמש )יצאה ממרפסת שרות, לרבות מתקן לתליית כביסה((רחדר דיומ

  

   שטח הדירה .5

 : כללים אלה המחושב לפי .______ מ"ר: שטח הדירה הוא

 קירות החוץ של הדירה. יצוניים של פניהם הח להעוברים ע יםהשטח הכלוא בתוך המצולע הנוצר על ידי הקוו )א(

   –זה לעניין 

  בינה לבין שטח משותף  ירה לבין מרפסת השמש,דה בין  תבורללה,  ה לבין מה שמחוצהקיר המפריד בין הדיר  –" ר חוץ י ק" (1)

 דירה או תוכנית אחרת.בקומה או בינה לבין 

 במרכזו של קיר החוץ; מור המצולע הא יעבור קו  חרתרה אכאשר קיר חוץ מפריד בין הדירה לבין די

 ת החיפוי.כללו איר יק פני הבלא גימור; בקיר עם חיפוי אבן  פני הקיר –" חוץ ניים של קיר פניו החיצו " (2)

 סכום שטחי כל המפלסים בדירה.כל מפלס בדירה; שטח הדירה יהיה בדירה רב מפלסית יחושב ויפורט השטח לגבי  (ב)

 האופקיים;  משופעים והמשטחים הכל חת בלבד לפי ההיטל האופקי של יחושב פעם אדירה ות בגמדרלך מה כל שטחו של (ג)

 . דרגותמהך להולה מח יצורף למפלס  שממנו עהשט

  1970 –)בקשה להיתר, תנאיו ואגרות(, התש"ל ואם לנדרש בתקנות התכנון והבניה בחישוב השטח ייכללו רק השטחים שגובהם ת (ד)

 (.  בקשה להיתרוהבניה ) ןהתכנו  נותתק –)להלן 

   .הרח הדיאינו כלול בשטש, ובחלק ב' 9.4 : ראה סעיף לדירה המשותף הצמודשיעורו של החלק ברכוש  (ה)

 

 :ט שטחים נוספים המוצמדים לדירה או המשמשים את הדירה באופן בלעדי רו פי  .6

)לא מלא דמוי תקרה נה למשטח ו]קירוי הכו  ות/ורהקש מהשמ  ות/מרפסת ן /מתוכה _______ מ"ר. :( 1)שמש בשטח תו מרפס 6.1

 . _______ מ"ר: בשטח, בד[על בלאחת מ מצא קומההנ פרגולה(

 המוצמדת(;  יש לצרף תכנית שטחי החניה עם סימון מקום החניה) מכר.ה ת י נבתכן כמצוי: מס' מקורהחניה  6.2

 המוצמד(;  ן)יש לצרף תכנית המחסנים עם סימון מיקום המחס ר.מ"  _______ :(2)בשטחדירתי מחסן  6.3

 אין. :(3)מרתף דירתי בשטח .46

 אין.  :שטחלדירה ב גג מוצמד 6.5

 החצר המוצמדת לרבות שבילים ורחבה/ות מרוצפות ואחר'(; תכנית )ראה  רמ" ______ פנימי:  אין.  :(4)חצר מוצמדת בשטח 6.6

 שטח(.  ו מהות) ש לפרטםי המוצמדים או משמשים את הדירה באופן בלעדי   פיםנוס חלקים/אזורים,/אם יש שטחים 6.7

 . (הדירהתכן ומפלס רצפת המסתור יהיה נמוך ממפלס רצפת ית המכר. )ימסומן בתוכנש כלכ :מסתור כביסה

 

 י השטחים: לחישובהערות  

 לע הנוצר על ידי הקווים מצוך המרפסת חיצונית לדירה; שטחה של מרפסת הוא שטח הרצפה הכלוא בתו –" מרפסת שמש " .1

ובלים  ועל פניהם החיצוניים של קירות הדירה הגרות החוץ או המעקים הבנויים של המרפסת של קי חיצוניים ההעוברים על פניהם 

 במרפסת.

הרקיע כפוף  לשמש ו/או לאור אשר מידת חשיפתה חשופה ו/או מקורה בשלמות או בחלקה,  " הכוונה,סת שמשפמר" כיהר מוב

 להשפיע על  שיש בה כדילה והן מחוצה  הקרקע ן בתחוםשהי הפיזית כל הן יחסית לשושנת הרוחות ובכפוף לבנייבבניי  ומהמיקל

 . שיפת המרפסת לשמשח

; כאשר קיר המחסן מפריד בינו לבין חלק של דירה  ת המחסן בתוספת שטח הקירותן קירויב א וח הכל, הוא השטשטחו של מחסן  .2

 יכלל שטח הקיר במלואו. יותף  ל בשטח משבלמחצית הרוחב של הקיר; כאשר קיר המחסן גו תחתשמ אחרת ייכלל רק השטח

 ס"מ;   20  ת החוץ בעובילקירו תתחמ אורטי, הוא השטח הכלוא בין קירות החוץ של המרתף בתוספת שטח תישטחו של מרתף .3

צית הרוחב של הקיר; כאשר קיר  למחחת כאשר קיר המרתף מפריד בינו לבין חלק של דירה אחרת ייכלל רק השטח שמת

 שטח הקיר במלואו.   ייכללטח משותף שהמרתף גובל ב
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צר המופיע במפרט  שטח הח יןב  5%עד , את שטח הקירות התומכים בהיקפה; תותר סטייה בשיעור של לשטחה של חצר כול .4

 המכר לבין השטח למעשה.
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 סטיות קבילות: .7

 כסטייה ממפרט זה:ת ולא יראו אותן ילוקב  המפורטות להלן הן סטיותהסטיות    

    גדולהואולם לעניין שטחה של חצר תותר סטייה ובין השטח למעשה;  6-ו 5בין שטח כמפורט בסעיפים  2%ל עד יעור שסטייה בש  )א(   

 לעיל. 4והערה  6.6ורט בסעיף כמפ יותר    

  האבזרים למעשהמפרט ומידות ם בזריהאבבין מידות  5%סטייה בשיעור של עד  ב()  
      

 . בע"מ איצקין אדריכליםא.  "(:האדריכל)"להלן "  שם עורך הבקשה להיתר .8

 )החוצבים(, מבשרת ציון. 103 היצירה  : כתובת 5333680-02 פקס:        5336618-02 : פון לט 

 ct@itzkin.co.ilconta :דוא"ל 
 
 

 יעקב גוטמן מהנדסים בע"מ.   "(:דסנהמהלהלן " ) לתכנון השלדחראי שם הא .9

 . , פתח תקווה5גרניט   : כתובת 5790771-03 :פקס 5790770-03 : טלפון  

 office@gutmaneng.co.il   :"לאו ד 
 

 יודה ואביזריה תיאור הבניין, המבנה, הדירה, צ ב. 

 

 ן, בתנאי שלא ישנו את ניי בב יםם אחריוחלק  חרותלוקה פנימית של דירות אניס שינויים בחהמוכר רשאי להכ    * 

 . תף הבניין או שטחים ברכוש המשו  חזית   

 אם יש כזה.  ליראהיש  ןק תה רישותכל המוצרים והמלאכות יהיו לפי ד * 

 

 ( אחד מתוך הבניינים שבמגרשים כמתואר בהמשך) תיאור הבניין  .1

 

 ך: , לפי הפרוט בהמש(205,304ם )ימגרש 2-ב השיבנו ע"י החבריינים בנ  9אחד מתוך  מדורג, ן מגוריםי בני 1.1  

 

 :(6-1בניינים ) 6כולל  304מגרש    

ועוד   (בעיקרה למגוריםבניין. הכניסה הקובעת ל)  כניסה/קרקע ים קומתללכו, ה"םייתחב משפהינם בניינים "ר 1,2בניינים    

 . (מעל מפלס הכניסה םלמגורי ותמקו 4-ו ,מפלס הכניסהמתחת  למגורים קומות   5-ו אחת לשירותקומה )קומות  10

 . ותשיר חניה ול גם המשמשים יש שטחים משותפיםקומות התחתונות חלק מהבין הבניינים ב   

 

 קומות למגורים.  6ועוד  (למגוריםבעיקרה ם בניינים "גבוהים", הכוללים קומת קרקע )הינ 3,4ם נייי נב   

, מעל קומה תחתונה קומות למגורים 6ועוד  (ריםלמגו ה רקבעיקרקע ) ם קומתהינם בניינים "גבוהים", הכוללי 5,6בניינים    

 שירות. ל

 . שירותחניה ול גם המשמשים שטחים משותפים יש שונהרא  ומהקוב עהקרק תובקומ, ההתחתונ הבין הבניינים בקומ   

 

 :(9-7בניינים ) 3ולל כ 205מגרש    

 תונהקומות למגורים מעל קומה תח 6ועוד  (יםלמגור הבעיקרקע )ר קומת ק יםוללכ, ה"ים"גבוה ניםבניי  םהינ 7,8נים בניי    

 . רותילש

 גורים. ות למומ ק 5 דעוו עקרק קומתכולל ה, הינו בניין "גבוה" 9ן יי בנ   

 . שירותחניה ול גם המשמשים  ת הקרקע יש שטחים משותפיםובין הבניינים בקומות התחתונות ובקומ   
 

משותף אחד מורכב ו/או רב אגפי, לפי החלטת  ו כביתוירשמ ברהחי החלטת הפהבניינים יבנו במקביל או בשלבים, ל 

 הרשות המוסמכת. 
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 דירות למגורים;  9: 9 בניין ; דירות למגורים 19: (בכל בניין ) 3-8נים בניי ב; דירות למגורים 25: (בכל בניין ) 1,2נים יי נבב       1.2                              

 ;, הכוונה למגורים בלבד)*(דירות   

 

 ק,לעס ,יםרו ו למג מערכת חדרים שנועד או  חדר -"דירה"נאמר, "הגדרות"  1סעיף  4197 - ד"( התשלתרויד)ר וק מכחלפי   )*(

 או לכל צורך אחר. 

 

 

 בניין וייעודה של כל קומה פירוט הקומות ב – 1מס'  להטב 1.3

 

 : 1,2בניינים  - 304מגרש        

 עקב המבנה הטופוגרפי של הקרקע(:ל, משתנה ניינים כמתואר לעי מות בין בו קומות משותפות/ברצף לכל הבניינים )כינוי הק            

 כינוי או תיאור 

 מהקו

ל  מעתחת/מת ומקו

 כניסה קומת המפלס ל

 )ד(  עת לבנייןובהק

מספר דירות  

 בקומה
 הערות סוג השימוש 

 --- -6   תחתונה הקומ

פרוזדורים,  ,  קומתית המבוא :בנייןבכל  

 . מחסניםמדרגות,  , חדרמעלית

 רכות ם ומע מתקני פירים,  , דורפרוז לי:לכ

 והרשויות.   ניות לפי דרישת המתכנניםטכ

ים  נתק מהי של מיקומם הסופ

בע  ת השונות יקערכות בקומו המו 

 ת המתכננים. לפי החלט 

 

ומערכות שונות הממוקמות  יתכן 

 בבניין אחד ישרתו גם האחר. 

 -5   תחתונה הקומ
2 

 ( בכל בניין )

ת,  ה קומתי ואב מ, (גן ) מגורים  :בנייןבכל  

מתקנים  ם, פירי   ,גות מדר  , חדרמעלית

  ניות לפי דרישת המתכננים ומערכות טכ

 ויות. והרש 

 -4   ונהתחת המוק
2 

 ( בכל בניין )

מבואה קומתית,  מגורים,  :בנייןבכל  

מתקנים  פירים,   ,מדרגות  , חדרמעלית

  ניות לפי דרישת המתכננים ומערכות טכ

 והרשויות. 

 -3   תחתונה הקומ
2 

 ( ן בניי  בכל)

,  תיתקומ  המבואמגורים,  :בנייןל  בכ

 . מדרגות  , חדרמעלית

  יםקנ תמ , םפירי   , מחסנים ,ים פרוזדור כללי:

  ת המתכננים ניות לפי דרישכמערכות ט ו 

 והרשויות. 

 -2   תחתונה הקומ
2 

 ( בכל בניין )

,  קומתית  המבואמגורים,  :בנייןבכל  

 . מדרגות  , חדרמעלית

  דרח , מעברים, מיסעות חניות,  כללי:

ם וחדר  מאגר מי , מחסנים ,מדרגות 

מתקנים פירים,   ,חדרים טכניים , אבותמש

  נים כנ המת ת ישרד  לפי  ניות ומערכות טכ

 והרשויות. 

 -1   תונהחת הקומ
2 

 ( בכל בניין )

,  קומתית  המבואמגורים,  :בנייןבכל  

 . מדרגות  , חדרמעלית

חדר   , מעברים, מיסעות חניות,  כללי:

  וז מונים,כ חדרים לרי , מחסנים מדרגות,

פירים,   , נייםם טכ חדרי טור, חדר גנר

ניות לפי דרישת  מתקנים ומערכות טכ

 . ות יו והרש   המתכננים
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 :(1,2ינים ינבמ) בכל בניין       

 כינוי או תיאור 

 קומה

קומות מתחת/מעל  

 כניסה קומת המפלס ל

 )ד(  הקובעת לבניין

מספר דירות  

 בקומה
 הערות סוג השימוש 

 4 קרקע  ןיקומת הכניסה לבני

,  (ובי)ל  הכניס  מבואת, (דירות גן  2) מגורים

  מדרגות,  , חדר מעלית מבואה קומתית, 

ת לפי  כניו מערכות טו  ים קנתמ , םפירי 

 הרשויות. המתכננים ו  דרישת

 מהדירות הן דופלקס   2

 . (יציאה בקומה זו / כניסה)

אשפה טמונה, מכלים   בפיתוח:

חדר   ,ר אשפה, צובר גז למחזו 

ת  ו גישה לקומ מדרגות )

 . (תנו התחתו 

 4 1,2 ת מגורים וקומ

,  מעלית , פרוזדורקומתית,  אה מבו , ריםו גמ

מערכות  ו  ם קני תמ , םפירי  מדרגות,  חדר

 הרשויות. המתכננים ו  ת לפי דרישת ניוטכ

 מהדירות הן דופלקס   2

 . ( יציאה בקומה זו / כניסהללא )

 3 3 קומת מגורים 

,  מעלית , פרוזדורמבואה קומתית,  , מגורים

נים ומערכות  תקמ פירים,  , מדרגות חדר

 ננים והרשויות. תכ רישת המת לפי דטכניו

--- 

 מגורים עליונה קומת 

 (וזאה)פנט
4 2 

,  מעלית , דורוזפרמבואה קומתית,  , וריםגמ

מתקנים ומערכות   פירים, מדרגות,  חדר

 ת לפי דרישת המתכננים והרשויות. טכניו

--- 

 גג עליון

 )ראשי(
--- --- 

אריות,  רכות סולע מ מדרגות, חדר ,פרוזדור 

  ות טכניותקנים ומערכ מת פירים, 

ת(, לפי דרישת  )משותפות/ פרטיו 

   .ת ו יו והרש   המתכננים

--- 

 --- --- --- 10 סך הכל קומות למגורים 

 )הראשי(.  במניין הקומות לא נכלל הגג העליון 11 נייןסך הכל קומות בב

 

      

 : 3,4,5,6בניינים  - 304מגרש    

 

 

 

 :ע(קרקה לשגרפי יל, משתנה עקב המבנה הטופו כמתואר לעהקומות בין בניינים  לכל הבניינים )כינוי פות/ברצף תקומות משו        

 כינוי או תיאור 

 קומה

מתחת/מעל  ות קומ

 כניסה קומת המפלס ל

 )ד(  הקובעת לבניין

מספר דירות  

 בקומה
 הערות סוג השימוש 

: קומת  3,4 ניםנייב

   הכניסה לבניין

  הקומ: 5,6 ניםבניי

   תונהחת

   קרקע  : 3,4ינם ינבב

 -1 : 5,6יינם בבנ

  1: 3,4ים בבניינ

 ( בכל בניין )

,  ( גן ים )ורמג  :ןייבנ  לבכ  - 3,4נים בנייב

, מעלית ים,פרוזדור,  )לובי( מבואת כניסה

   .אופניים, מחסנים  חדר מדרגות,  חדר

, קומתית  המבוא :בנייןבכל   - 5,6ניין בב

חדר חשמל  מדרגות,  , חדרמעלית

 . תקשורת /

, מחסנים , מעברים, מיסעות  ות, חני כללי:

לריכוז   רים חד קשורת,חדר חשמל /ת

ים  קנמת , םי ר פי   ,כניים חדרים ט   מונים,

  מתכננים דרישת ה  ניות לפי ומערכות טכ

 והרשויות. 

מיקומם הסופי של המתקנים  

ת השונות יקבע  והמערכות בקומו 

 לפי החלטת המתכננים. 

 

ומערכות שונות הממוקמות  יתכן 

 גם האחר. חד ישרתו אבבניין  

 

בכל   אחת הדירות 3,4בבניינים 

כניסה/יציאה  ס )דופלקהיא  יין נב

   .(ע הקרק בקומת

 

אשפה טמונה, מכלים   ח:תובפי

 ר אשפה, צובר גז. חזו למ

 

ת מגורים  קומ: 3,4 ניםנייב

 חניה /

קומת  : 5,6 ניםבניי

   1 : 3,4ינם בניב

 ע קרק : 5,6יינם בבנ

  2: 3,4בבניינים 

 ( ן בכל בניי )

  1: 5,6בבניינים 

 המבוא ם, רי מגו  :ןיבניבכל    - 3,4 נים בנייב

 . מדרגות דר , חתי לע מ , תמתיקו 

,  (גן ) מגורים :בניין כל ב  - 5,6ניין בב
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 כינוי או תיאור 

 קומה

מתחת/מעל  ות קומ

 כניסה קומת המפלס ל

 )ד(  הקובעת לבניין

מספר דירות  

 בקומה
 הערות סוג השימוש 

, מעלית ים,פרוזדור,  )לובי( מבואת כניסה ( בכל בניין ) הכניסה לבניין

 . אופניים, מחסנים  חדר מדרגות,  חדר

, מחסנים , מעברים, מיסעות חניות,  כללי:

מתקנים ומערכות  פירים,  , נייםם טכ י חדר

 ויות. והרש   המתכננים ניות לפי דרישת טכ

        

 : ניין בבכל  - 3,4 ניםי בבני       

 כינוי או תיאור 

 מהקו

קומות מתחת/מעל  

 כניסה קומת המפלס ל

 )ד(  הקובעת לבניין

מספר דירות  

 בקומה
 הערות סוג השימוש 

 4 2 מגורים ת קומ

תית,  מ, מבואה קו (דירות גן  2) מגורים

  פירים,מדרגות,  , חדר מעלית ,דור פרוז

ישת  ת לפי דרטכניו  מתקנים ומערכות 

 . ת ו הרשויננים ו המתכ

--- 

 3,4 ת מגורים ומוק
4 

 ומה( )בכל ק

,  מעלית , פרוזדורמבואה קומתית,  , מגורים

מתקנים ומערכות   פירים, מדרגות,  חדר

 ת לפי דרישת המתכננים והרשויות. טכניו

--- 

 3 5 קומת מגורים 

,  מעלית , פרוזדורה קומתית,  ואמב , וריםגמ

ות  מתקנים ומערכ  , פיריםמדרגות,  חדר

 הרשויות. ו ננים  כ מתה דרישת ת לפי טכניו

--- 

 ליונה ים עמגורקומת 

 )פנטהאוז(
6 2 

,  מעלית , פרוזדורמבואה קומתית,  , מגורים

מתקנים ומערכות   פירים, מדרגות,  חדר

 ת לפי דרישת המתכננים והרשויות. טכניו

--- 

 ןגג עליו

 )ראשי(
--- --- 

ת,  סולאריומערכות  מדרגות, חדר ,פרוזדור 

  תיו נכ כות טקנים ומערמת ם, פירי 

  ת(, לפי דרישתפות/ פרטיו ת )משו 

   ת.שויו המתכננים והר

--- 

 --- --- --- 7 סך הכל קומות למגורים 

 )הראשי(.  במניין הקומות לא נכלל הגג העליון 7 נייןסך הכל קומות בב

 

        

 

 : בכל בניין  - 5,6 ניםניי בב       

 כינוי או תיאור 

 קומה

  קומות מתחת/מעל

 יסה נכקומת המפלס ל

 )ד(  יןינבעת לובקה

דירות   פרסמ

 בקומה
 הערות וש סוג השימ

 4 1 מגורים ת קומ

, מבואה קומתית,  (גן דירות  2) מגורים

מתקנים   פירים,מדרגות,   , חדרמעלית

ת לפי דרישת המתכננים  ומערכות טכניו 

 ת. ו והרשוי

--- 

 2,3 ת מגורים ומוק
4 

 )בכל קומה( 

,  תמעליפרוזדור,   מבואה קומתית,, מגורים

ומערכות  נים קמת ם, י ר י פ  ת, רגו מד חדר

 המתכננים והרשויות. דרישת ת לפי טכניו

--- 

 3 4 קומת מגורים 

,  מעליתפרוזדור, מבואה קומתית,  , מגורים

מתקנים ומערכות   פירים, מדרגות,  חדר

 והרשויות. המתכננים   ת לפי דרישת טכניו

--- 
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 כינוי או תיאור 

 קומה

  קומות מתחת/מעל

 יסה נכקומת המפלס ל

 )ד(  יןינבעת לובקה

דירות   פרסמ

 בקומה
 הערות וש סוג השימ

 2 5 קומת מגורים 

,  תלימע פרוזדור, ת,  מבואה קומתי , מגורים

נים ומערכות  תקמ ם, רי י פ  , תמדרגו  דרח

 ישת המתכננים והרשויות. י דר ת לפטכניו

--- 

 מגורים עליונה קומת 

 )פנטהאוז(
6 1 

  , חדרמעליתמבואה קומתית, , מגורים

  תמתקנים ומערכות טכניו פירים, מדרגות,  

 הרשויות. המתכננים ו  י דרישת לפ

--- 

 גג עליון

 )ראשי(
--- --- 

ות,  י אר לו ס  כותמער ת,רגו מד חדר ,וזדור רפ

יות  קנים ומערכות טכנמת ם, רי י פ

ת(, לפי דרישת  טיו )משותפות/ פר 

   ת.המתכננים והרשויו 

--- 

 --- --- --- 7 סך הכל קומות למגורים 

 )הראשי(.  ליוןלל הגג הע כבמניין הקומות לא נ 8 נייןסך הכל קומות בב

 

 : 7,8,9בניינים  - 205מגרש         

 משתנה עקב המבנה הטופוגרפי של הקרקע(: ים כמתואר לעיל,קומות בין בניינ)כינוי ה ייניםנהב לכצף לבר/תמשותפו קומות        

 כינוי או תיאור 

 קומה

קומות מתחת/מעל  

 כניסה קומת המפלס ל

 )ד(  הקובעת לבניין

  מספר דירות 

 בקומה
 הערות ימוש הש סוג

   תחתונה  הקומ: 8בניין 

: קומת הכניסה  9בניין 

 ןלבניי

 -1 :8 בבנין 

 קע רק : 9 ןיינבב
--- 

  , חדרמעלית, קומתית  ה מבוא : 8ניין בב

 . חדר חשמל /תקשורתמדרגות, 

,  )לובי( מבואת כניסה : 9בניין ב

  חדר מדרגות,  , חדרמעלית  ים,פרוזדור 

 . אופניים, מחסנים

, מחסנים , מעברים, ת מיסעו  ות, יחנ כללי:

חדר חשמל  , מים וחדר משאבות ימאגר

ים  קנתמ , םי פיר   ,ים כני ים ט חדר תקשורת,/

  המתכננים  ניות לפי דרישת כמערכות ט ו 

 והרשויות. 

מיקומם הסופי של המתקנים  

ת השונות יקבע  והמערכות בקומו 

 לפי החלטת המתכננים. 

 

ומערכות שונות הממוקמות  יתכן 

 ר. תו גם האחרבבניין אחד יש

 

אשפה טמונה, מכלים   בפיתוח:

 ר אשפה, צובר גז. למחזו 

   ונה תחת המוק: 7בניין 

הכניסה   קומת :8 ןייבנ

 לבניין

 -1 :7בבנין 

 קרקע  : 8בבניין 
 1 : 8בבניין 

  , חדרמעלית, קומתית  ה מבוא : 7ניין בב

 . חדר חשמל /תקשורתמדרגות, 

,  )לובי( מבואת כניסה, (גן ) מגורים  :8בניין 

  חדר מדרגות,  , חדרמעלית  ים,דור וזרפ

 . אופניים, מחסנים

, ים סנחמ, ברים, מע מיסעות חניות,  כללי:

  מתקנים ומערכותפירים,  , םטכניי   יםרדח

 והרשויות.   ניות לפי דרישת המתכנניםטכ

: קומת הכניסה  7ניין ב

 לבניין
 1 : 7בבניין  קרקע  : 7בניין ב

  מבואת כניסה, ( גן ) מגורים  : 7בניין ב

מדרגות,  , חדר מעלית  ים, פרוזדור , ()לובי 

 . אופניים, מחסנים חדר

 , ם י מחסנם, , מעברי מיסעות חניות,  כללי:

  מתקנים ומערכות פירים,  , י טכנ  רדח

 והרשויות.   ניות לפי דרישת המתכנניםטכ
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 : בכל בניין  - 7,8 ניםבבניי        

 כינוי או תיאור 

 קומה

קומות מתחת/מעל  

 כניסה קומת המפלס ל

 )ד(  בנייןלהקובעת 

מספר דירות  

 בקומה
 הערות סוג השימוש 

 4 1 מגורים ת קומ

ת,  י תומק  מבואה, (ות גן דיר 2) מגורים

  פירים,ת, מדרגו  , חדר מעלית ,דור וזרפ

ת לפי דרישת  מתקנים ומערכות טכניו 

 המתכננים והרשויות. 

--- 

 2,3 ת מגורים וקומ
4 

 )בכל קומה( 

,  מעלית , פרוזדורמבואה קומתית,  , מגורים

מתקנים ומערכות   פירים, , מדרגות דרח

 ת לפי דרישת המתכננים והרשויות. טכניו

--- 

 3 4 ים רומגת קומ

,  מעלית , פרוזדורמבואה קומתית,   ,ריםו גמ

מתקנים ומערכות   פירים, מדרגות,  חדר

 ת לפי דרישת המתכננים והרשויות. טכניו

--- 

 2 5 ת מגורים קומ

  ,מעלית , פרוזדורמבואה קומתית,  , מגורים

מתקנים ומערכות   פירים, ות, מדרג  חדר

 ת לפי דרישת המתכננים והרשויות. טכניו

--- 

 ה נוליע וריםגמת קומ

 וז(טהאנ)פ
6 1 

,  מעלית , פרוזדורמתית,  ה קו מבוא, מגורים

מתקנים ומערכות   פירים, מדרגות,  חדר

 ת לפי דרישת המתכננים והרשויות. טכניו

--- 

 גג עליון

 )ראשי(
--- --- 

מערכות סולאריות,   ,מדרגות  רדח  ,פרוזדור 

  , פירים, ( בלבד 7בבניין ) עמדה לגנרטור 

ות/  פ תשו מ)ת ניו טכ ערכות קנים וממת

   ת.נים והרשויות(, לפי דרישת המתכנרטיופ

--- 

 --- --- --- 7 סך הכל קומות למגורים 

 )הראשי(.  במניין הקומות לא נכלל הגג העליון 8 נייןסך הכל קומות בב

 

 :9 ן בבניי       

 ור או תיאכינוי 

 קומה

קומות מתחת/מעל  

 כניסה קומת המפלס ל

 )ד(  הקובעת לבניין

  ות מספר דיר

 המובק
 הערות מוש יג השוס

 2 1 מגורים ת קומ

  , חדרמעלית, מבואה קומתית, (גן ) מגורים

ת  מתקנים ומערכות טכניו פירים, מדרגות,  

 לפי דרישת המתכננים והרשויות. 

--- 

 2-4 ת מגורים וקומ
2 

 ומה( ל קכ)ב

  , חדרמעליתמבואה קומתית, , וריםגמ

ת  יומתקנים ומערכות טכנ פירים, מדרגות,  

 הרשויות. ו ננים  כמתה ישת דרלפי 

--- 

 ליונה ים עמגורקומת 

 )פנטהאוז(
5 1 

  , חדרמעליתמבואה קומתית, , מגורים

ת  מתקנים ומערכות טכניו פירים, מדרגות,  

 לפי דרישת המתכננים והרשויות. 

--- 

 ןוגג עלי

 )ראשי(
--- --- 

מערכות סולאריות,   מדרגות, חדר ,פרוזדור 

ת  ות טכניו קנים ומערכ מת פירים, 

ת(, לפי דרישת  ו יפרט  /ת פו ת ו )מש

   ת.והרשויו   המתכננים

--- 

 --- --- --- 5 סך הכל קומות למגורים 
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 ור או תיאכינוי 

 קומה

קומות מתחת/מעל  

 כניסה קומת המפלס ל

 )ד(  הקובעת לבניין

  ות מספר דיר

 המובק
 הערות מוש יג השוס

 )הראשי(.  במניין הקומות לא נכלל הגג העליון 6 נייןסך הכל קומות בב

 

 

  :ותוהבהר הערות

  .הבניה ילה בהתאם להיתרנויים בטבייתכנו שי  (א)

 רתה בתקנות התכנון והבניה  לבניין ]כהגדהיא הכניסה הקובעת  יסותנו מהכזאי ןציי ל יין, ישבנ ל אחת כניסהמ יותרבמקרה שיש  )ב(

 )בקשה להיתר([.   

 

 :בכל בניין  (ראשי ) ףמשות רגותחדר מד 1.4  

  עד למפלס הגג.ה תחתונה ממפלס קוממקורה : דר מדרגותיון כל חפא; 1: יין בכל בנהמדרגות  י מספר חדר    

 .המשותפות תהתחתונולקומות  ממפלס הפיתוח שהיג 1,2 יםנ יניבל ,יש: נוסףמדרגות  חדר   

 : יין ל בנבכלמעליות ומס' התחנות מס' הנוסעים בכל מעלית,  בכל בניין, ליותעהמ פרמס 1.5       

 מעלית מפולשת מס' בניין

 מס' תחנות  עים מס' נוס  ---

1 6 
11   

דו כיווניות(  3מתוכם )  

2 6 
11   

( כיווניות דו 3מתוכם )  

3 6 
6 

   דו כיווניות(  2  מתוכם)

4 6 
7 

דו כיווניות(  2 מתוכם)  

5 6 
8 

דו כיווניות(  2 מתוכם)  

6 6 
8 

דו כיווניות(  2 מתוכם)  

7 6 
8 

דו כיווניות(  2 מתוכם)  

8 6 
8 

ות( דו כיווני  2 מתוכם)  

9 6 6 

   

 . אין מר:עמדת שו  1.6  

 

 : (ין )בכל בני  חומרי הבניין ועבודות גמר .2

 

 , בשילוב רגילה: מתועשת ושיטת הבניה; דשלה לפי תכניות מהנדס :יין נד הבלש          2.1

 ;  השלד מהנדסבי חישו  : לפיבי עו  .םייו/או בטון מזוין מאלמנטים מתועשים/טרומ בטון מזוין :חומר: ת קומת קרקעפה ותקרצר         2.2

   .1 חלק 1004שראלי מס' תקן י לפי  :י טסו קד אדו בי   .1045 לפי תקן ישראל מס' :תרמי בידוד                 

  אם לדרישות התקן הישראלי למניעת החלקה. החלקה בהת ריצוף בניין המגורים יהיה נגד         

   .1045מס'  לפי תקן ישראלי :בידוד תרמי ; השלד ישובי מהנדסי חלפ עובי: .מזוין: בטון חומר: רצפה ותקרה קומתית         2.3

   .1ק חל 1004תקן ישראלי מס'  פיל :טי סו אק דבידו           

   השלד. לפי חישובי מהנדס: עובי . ים מבטון,ו אלמנטים מתועש, אמזוין  ן: בטוחומר :הבניין  ותגג         2.4
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   .1045לפי תקן ישראלי מס'  :בידוד תרמי  .ת היועץהנחיוי לפ :טוםשיפועי ניקוז ואי    

בלוק   וא  פונה לדירות, בלוקי בטון,קיר החוץ ובצד ה לבדופן פנימית ש ל מתועש,וכלם מאב . רגילה בשילוב  תמתועש :קירות חוץ  2.5

 :  1045ישראלי מס'   לפי תקן :בידוד תרמי המהנדס. תכנון : לפי עובי תאי   

 ו בעלי "תו תקן  ירוק" של מכון התקנים הישראלי. ירות פנים יהיקקרות ו צבעי ת                  

 : וץ ח קירותגימור  2.6

 נאים בהיתר הבניה. פי התהכל ל .חר אקשיח  חיפויו/או   כותיתאו אבן מלאו/  עיתטב ןאב: עיקרי  ציפוי,/חיפוי  2.6.1

: האדריכל  אחרחיפוי  2.6.3נאים בהיתר הבניה.פי התהכל ל משולב עם חיפויים אחרים; שכבות( 2טיח ): טיח חוץ  2.6.2

 ית.ת המקומהרשו ם בתאום עםיפוייוחלוקת הצ , גווןנות סוגהיה רשאי לשי

 או משולב, לפי ו/  איטונג(ן וכגאו בלוק תאי )ו/או בלוקי בטון  ן ו/ מזוי ון: בטחומר: דה בין הדירותת הפרו רקי  2.7

 .  1חלק  1004רש על פי ת"י  סטי הנד וד האקו השלד והיועץ ובכל מקרה יעניקו את שיעור הביד   מהנדס   נחיות ה    

 תכנון  לפי נדס, גובהתכנון המה או משולב לפי /בלוק ו או/ו  : בטוןחומר וגובה :)ככל שיש( ותצרח/מרפסות קיר הפרדה בין  

 .האדריכל 

 :ראשי  ותג מדרחדר  2.8

לחדרי המדרגות   אקוסטידוד הביה ;הנדסלפי חישובי המ עובי:: בטון מזוין או בנוי או משולב. חומר: קירות מעטפת 2.8.1  

 ן.כל די י הוראות והמעלית יבוצע על פ

ק"  ירו ו תקןתבעל " ,אקרילי עד לתקרה יצוף + טיח וצבעת הר דוגמים )פנלים( כפולבשי יפויח :מרוח :ר קירות פניםגימו 2.8.2 

ירוק" מטעם מכון   ןו תק"ת בעל טטיוסיד סינ  שכבות 2: טיח חומר: גימור תקרה. תקרה :עד לגובה מטעם מכון התקנים.

  ם. התקני

אם לדרישות התב (,צמנט לבן)אצו או טרגרניט פורצלן ה או נסור ן  באמ המגורים יהיובניין  מדרגות :יםפודסטמדרגות ו       2.8.3 

ד ומשטחי הביניים )פודסטים( ופסים מחוספסים כנג ות שיפולים תואמים לאורך המדרגותטים, ובעלנהתקנים הרלוו

 . החלקה

 . 1142לת"י תאם , בהחז יד(ות מאשולב )לרבוי ו/או מו/או בנ : מתכת מאחז יד /מעקה 2.8.4 

   המדרגות. חדרעות מצבא: גיה לגלע 2.8.5 

   :קומתיתי( מבואה )לוב  2.9

לן, יט פורצאו גרנ  גימור קירות פנים יהיו בחיפוי קשיח, דוגמת אבן נסורה או קרמיקה: חומר: יתקומת מבואה ניםפגימור קירות  

 ה.תקרל עד  ("קובעל תו תקן יר ילי )"ח וצבע אקר צע טיהקשיח יבוגובה משקופי הדלתות, מעל החיפוי עד ל

 טיח מעל תקרה זו(.  מונמכת לא יבוצע ה של תקר ה)במקר סיד סינטטי "בעל תו תקן ירוק"טיח + : חומר: גימור תקרה 

 אבן נסורה או גרניט פורצלן. : ריצוף 

 :יתראש ניסהלובי( כמבואה ) 2.10

הקשיח ל החיפוי לת הכניסה, מעבה משקוף דעד לגו ותחלפ ןט פורצל או גרניה קקרמי או ורהנס  אבן: חומר: ימור קירות פניםג

  וק"(.תו תקן יר  יבוצע טיח וצבע אקרילי )"בעל

 או תקרה דקורטיבית. הנש תקרת מו/או  ,סינטטי דוגמת פוליסיד )"בעל תו תקן ירוק"( סיד: חומר: תקרהגימור 

העומדים בתקן  ו מ"ר,  0.64-ת מודד לא יפח ריח הבאה  חשטן. רניט פורצל אריחים מסוג ג  ורה )שיש( אונס  אבן :חומר: ריצוף

 .  הישראלי למניעת החלקה

, בחזית 816ת"י ובניה והתכנון ע ליד דלת הכניסה לבניין ויהיו בעלות חזית אלומיניום לפי תקנות קמו בקומת הקרקימו דואר תתיבו

 ת. המקומי  ותשהרשת יה לפי דרייצוב המספר יה עחיצוני ומואר,  בנייןהבניין יותקן מספר 

ינטטי , בעל "תו תקן ירוק" מטעם מכון ד סבסיצבוע  ןטיח פנים או בבטו: גימור קירות חניה :מקורה ות גמר חניהודעב 2.11

    נים.בעל "תו תקן ירוק" מטעם מכון התק  ,יסינטט  במלבין : בטון צבועחומר: גימור תקרההתקנים.  

 י החלטת החברה.ת, לפמשתלב או באבן מוחלק ןטו בב שהעי תוהחני  או המרתף  רצפת ורגימ : יהנגימור רצפת ח 

   :ףחדרים לשימוש משות 2.12

 (, חדר אופנים/עגלות וכדומה. יויים )ככל שיהם טכנחדר/י 
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בחדר  :תקרהגימור . (וכו' םיל, מארונות חשמ  )למעט גומחות,ליסיד, פומת דוג נטטיסי צבוע בצבע: טיח גימור קירות 

עים, כל הצב סינטטי.   עבטון צבוע בצב –. בחדרים טכניים ו/או משולב  ו/או תקרת משנה סינטטי עבצב ועבצ חטי -תאופניים/עגלו 

 תקן ירוק" מטעם מכון התקנים. "תו בעל  

 .או משולבאו פורצלן טראצו חי ארי: גימור רצפה              

 כל דין.  לדרישותתאם הב ן,ל גרניט פורצרות יעשה עבודות גמר של הרצפה והקי  :אשפהחדר  

  :הערות

 ן התקנים.מטעם מכו  תקן ירוק" "תו   י בעל יהיו צביעת קירות/תקרה  . 1

    .לקהלמניעת הח 2279התקן הישראלי  תלדרישו בהתאם  יהיה נגד החלקה ובשטחים המשותפים( )בדירות בניין בריצוף . 2

 

 י מערכת אינטרקום ומחזיר שמן. חשמלית הנשלטת על ידה יחעלת פתב, תמזוגגמיניום דלת אלו: יש, ן לבניידלת כניסה  2.13

     אין.:  ין ית לבנספנו , יציאה דלת כניסה/   

 : דלתות אש, כולל מחזיר שמן. דלתות חדר מדרגות 2.14

 . חומר וכמות, ,תאור :שימוש משותףרים לדלתות וחלונות חד  .דלתות פח :נייםטכ דריםת חדלתו   

    אין. :בי קומתי ת לו דלתו  2.15

 .: ישפיםמשות וחלקים חדרים ,ים טכניים/חדר חניות,  ,ותומתי ק מבואות ,מדרגות  , לובי, חדרן לבנייבכניסה , תאורה 2.16

   ה רדיהדרגות ולחצן מתוך לילה קבועה בחדר המון שבת לתאורת ומנגנ כל קומה, יו לחצן הדלקת אור בורים יהיין המג בבנ                 

   .ור בחדר המדרגותא  להדלקת                  

  כל.האדרי וון לפי בחירתבלבד(  בגהחיצוני  )בחלקםמכופף צבוע בתנור ח פ :חומר :םארונות חשמל, גז ומי  2.17

לכל  ונה נפרדתקנת מהן י או לחילופ ,רדף נפמשותלמונה  יחוברו ניםשל כל המחס החשמלהזנות   :םדירתיי ורה במחסנים את     2.18

   .וכרמה החלטת עפ"יליו משויך המחסן תי אהדירנה למו או מחסן,  

 לפי   ים/הבניין של תף וש המשושל הרכ הזנה ממערכת החשמל : יש.ות משותפותלקטרומכנילמערכות אלתאורה ו חיבור חשמל     2.19

שרתו גם מוך וייין הסבבנ וקמוו/או ימ וך הסמ בניין וקמו במי  ךת אשר ישרתו הבניין, אכות משותפו )יתכנו מערס החשמל מהנד תכנון  

 ת השונות(. ור הרשויוש הבניין, בכפוף לאי 

 

 

 טי זיהוי( פר –לאמור בפרק א'  תיאור הדירה )בנוסף .3

 

 ירה*: גובה הד  3.1 

 .מ' 2.50-לא פחות מ :התקרהמפני הריצוף עד תחתית  הדירהגובה    

 מ';  2.05 -ות מחפא ל: גובה חדרי שרות ופרוזדור   

 מ'; 2.05 -לא פחות מ: נרכש( דירתי )באם*גובה מחסן   

 מ';  2.05 -: לא פחות מה(ורה )באם נרכשיה מקה חנ ב*גו   
 

 דירה בשטח המינימלי ובה התקרות משנה. בכל מקרה גיות וומ כות מקת, הנמלמעט תחת קורות, מערכות, בליטוהערה: * 

 . דין ל פיקבוע עהמינימלי ה ובה ן הגפחת מלא י תוקנתהקבוע לגבי חלקי דירה על פי ה  

 

 המשמשים אותה.בדירה ובשטחים המוצמדים לה או  ריםרים וגימו דרשימת ח – 2טבלה מס'  3.2 

 זו(.ה ר טבלשלאח , הבהרות/)ראה פרוט יתר בהערות 

 

 ( 1)חומר קירות תיאור 

 (2) ותקרותירות גמר ק
 (4)חיפויומידות אריחי 
 )בס"מ( 

 ( 4)י יפוחו (3)ריצוף
 )בס"מ(   אריחים מידות  

 ריצוף 
לזיכוי למ"ר/ מ"א   ירמח

 בשקלים חדשים 
 ת רועה

 ה ס כני 
 בלוקי בטון בטון,

 (1) 
 ראה פרוט בהערות בהמשך.  אין  ( 3)ראה  ( 2) ראה

 דיור ר  חד 
 וקי בטוןל ב  בטון,

 (1) 
 . שךראה פרוט בהערות בהמ אין  ( 3)ה אר ( 2) ראה
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 ( 1)חומר קירות תיאור 

 (2) ותקרותירות גמר ק
 (4)חיפויומידות אריחי 
 )בס"מ( 

 ( 4)י יפוחו (3)ריצוף
 )בס"מ(   אריחים מידות  

 ריצוף 
לזיכוי למ"ר/ מ"א   ירמח

 בשקלים חדשים 
 ת רועה

 מטבח 
 וןבט בלוקי בטון,

 (1) 

 אין  ( 3)ראה  ( 2) ראה
בגובה פוי י ח אורך משטח העבודה לכל 

)באם   ור חלוןאז ט למע ת.חופ ל ס"מ 60
 קיים(. 

 ערות בהמשך. ראה פרוט בה 
 --- ( 3)ראה  חתון ת חיפוי מעל משטח ארון  

 פינת אוכל 
 טוןבלוקי ב  בטון,

 (1) 
 . פרוט בהערות בהמשךה רא אין  ( 3)ראה  ( 2) ראה

 . ות בהמשךראה פרוט בהער אין  ( 3) ראה ( 2) אהר ( 1)בלוקי בטון  ן,בטו  ור ד וז פר 

  הורים   ה נ שי   חדר 
 ופינת ארונות 

 בלוקי בטון בטון,
 (1) 

 . ת בהמשךט בהערו ראה פרו אין  ( 3)ראה  ( 2) ראה

 חדר רחצה הורים 
 ( לחת )מק 

 בלוקי בטון בטון,
 (1) 

.  קוף הדלתשמגובה עד ת  רו י חיפוי ק אין  ( 3)ראה  ( 2) ראה
ן  בעל "תו תק יח + צבע אקריליומעל ט 

 ים. התקנ   ן ם מכוירוק" מטע 
 . בהמשך בהערות  ראה פרוט 

 --- ( 3) ראה חיפוי קרמיקה 

 שינה   י חדר 
 בטון בלוקי בטון,

 (1) 
 . ראה פרוט בהערות בהמשך אין  ( 3)ראה  ( 2) ראה

 ממ"ד 
 בטון מזוין  

 ות הג"א הורא לפי  
 . ךהערות בהמשראה פרוט ב  אין  ( 3)ראה  ט הג"א רמפי  פל

 חדר רחצה כללי 
 טיה( מב )א 

 ןבלוקי בטו  בטון,
 (1) 

.  משקוף הדלתגובה עד ת  חיפוי קירו  אין  ( 3)ראה  ( 2) ראה
  בעל "תו תקן אקרילי ח + צבעומעל טי 

 ם. " מטעם מכון התקני ירוק
 --- ( 3) הרא י קרמיקה פו חי  . בהמשך ראה פרוט בהערות  

 ( 1)קי בטון בטון, בלו  שירותי אורחים 

 מ'.  1.50גובה  דערות  י י קו חיפ  אין  ( 3)ראה  ( 2) ראה
"תו תקן  ומעל טיח + צבע אקרילי בעל 

 קנים. ירוק" מטעם מכון הת
 בהמשך.   ת בהערו  ה פרוטאר

 --- ( 3)ראה  קה קרמי  חיפוי

 . משךהראה פרוט בהערות ב  אין  ( 3)ראה  ( 2) הרא ( 1)י בטון בלוק בטון, מרפסת שרות 

 ת שמש  ו מרפס 
 בלוקי בטון בטון,

 (1) 
 . 2.6אה סעיף קיר חיצוני רוי חיפוי/ציפ אין  ( 3)ראה  2.6ף סעי ה רא

 המשך. ראה גם פרוט בהערות ב 

 אין ( 3)ה אר 2.6ראה סעיף  ( 1)ון  י בטבלוק  בטון,  וצפת  רחבה מר 
 . 6.2 יףע חיפוי/ציפוי קיר חיצוני ראה ס 

 הערות בהמשך. פרוט ב גם  ראה

 מסתור כביסה 
 בלוקי בטון בטון,

 (1) 
 3.4יף ראה סע אין  אין ( 2) הרא

 דירתי  מחסן  
 ( שהוצמד   כל )כ 

 ( 1)בלוקי בטון  בטון,
ע  צב רות י ק גימור  .טיח 

תקרה סיד    גימוראקרילי. 
 טטי.  סינ

 ( 4)ורצלן גרניט פ 

 . ראה פרוט בהערות בהמשך אין 

 קבלן/םת היז רחי לב 

 לטבלה: והבהרות הערות 

  ו כאלה, ניתןככל שיהי -ועשים למחצה ים של קירות מתועשים/מתפנ )בדופןבלוק תאי /י בטוןלוק בבטון/וץ: קירות ח :חומר קירות ( 1)

ות  בלרת טינוו רלה  ינהבתקאו בלוק תאי. הכל בכפוף לעמידה בלוקי גבס גבס,  מלוחותעשויה תהיה של קירות אלו נים שמעטפת הפ

 בחדרי לוקי גבס.בטון/בלוקי בטון תאי/ב וקיו מ: בטון/בליהי ימית(:פנ  הנים )חלוקקירות הפמי של בנייני מגורים(. : בידוד תר1045בת"י 

 .  בלוקי בטוןאו " מים"כעמידים לים וגדרבלוקים המ מהקירות  יבנוירחצה 

טפת  ן שמעה, יתכמחצל מתועשת החוץ יבוצעו בשיטה מתועשת או  ת פקוד העורף. באם קירותהנחיו  ילפד ". בממטיח: גמר קירות ( 2)

 ת וקירות  קרובעי התכל צ לבן. ן:גווצביעה בצבע אקרילי.  יעשו מלוחות גבס. ל קירות אלוהפנים ש

 תו תקן ירוק" מטעם מכון התקנים הישראלי.  ו בעלי "הים יפני 

 . ןלב גוון: .טינטבסיד סיעה צבי .: טיחמר תקרותג 

 .  אקריליצבע  + טיח)בתחום ללא חיפוי(:  ירותיםושבחדרי רחצה ות מר קירג

 . ון התקנים הישראלי עם מכק" מטן ירו תו תקעלי "ב וות פנים יהי י התקרות וקירצבעכל 

 

   :ריצוף ( 3) 

  מהמפורט להלן:  לא יפחתו ו להחלקה ות  התנגד  –  2279עמדו בדרישות ת"י  רה ובבניין, לפי יעודם י ים בדינ תקמוהסוגי הריצוף    א.            
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 ;R-11  –ת  ח ל ק מ (  רצפת תא  3)   ; R-10  –(  חדרי רחצה  2;  ) R-9  –חדרי מגורים    (  1)          

 קשיח;ר הקירות חיפוי  גמצוין ב אם כן    לא א  , ס"מ לפחות   7בגובה  יכלול שיפולים בכל היקף הקירות מחומר הריצוף    צוף הרי     ב.   

 חות במידות כמפורט להלן:דות שונות ולפ יר אריחים במי מחמה   שינוי  א הקונה ולל המוכר יציג לבחירת   ג.    

 רים בדירה:החד   לכל מערכות          

 ס"מ;   33X33ס"מ,    45X45  ס"מ,   60X60ידות  יחים במר א   

  דות אלו אריח במי   ת פטור מהצג המוכר יהיה  רת הספק( אישור והצה   אינו ניתן לאספקה )עפ"י   ס"מ  54/45 וף במידות ריח לריצבמידה וא              

 נוספת  היה חייב להציע לקונה סדרה ולם י א 

 סדרות של ריצוף   5ונה, לכל הפחות,  כר יציג לקמידת אריח, המו   ל לכ  רכלומ   עד לריצוף, ו יח המיידת אר לכל מ    של ריצוף   סדרה נוספת   

   ; י רליט נד מהם בגוון בהיר לפחות אח  בשימוש בדירות מגורים,    ים נפוצים ושכיחים גוונ /וגמאות מים לדתוא ות/גוונים ה דוגמא  3-ו           

בסדרות ובדוגמאות   וך סוגי הריצוף לפי התקן, ומת  יזם / ן קבלה   ו לפי בחירת בע ד יק בלב   בהם מידות האריחים   את החדרים הרטובים   וציא ה ל   

 שהוצגו לדייר, כדלקמן:

 חיפוי קירות:      

 ט וכן במידות נוספות:ת למפר וומ ד  ת ה, אריחים במידו קונ כר יהא רשאי להציע, בהסכמת ה ס"מ. המו   30X60ס"מ,    33X25  ת במידו   אריחים   

  20X50    ,33ס"מX33    ,רה דיה  ר שינוי במחי   ללא כל ס"מ.  

 צהרת הספק( המוכר יציג מידה אחרת במקום.ה ו  "י אישור ס"מ אינו ניתן לאספקה )ע   25X33במידה ואריח  

תנור אינו ר הכאש   . ן( ליולע   ן תוארון תח  בין ) בודה  ך משטח הע ת לכל אורס"מ לפחו   60  ה ב בגו פוי קירות בקרמיקה  י ח: מטבחחיפוי ב

על  וף(. מ מעל הריצ  מ'   1.50)גובה רצפה  החיפוי הקרמי ועד ה ון של  יעל ה   ף בקו הס  - ר וסביבו  חיפוי קירות תואם מאחורי התנו   -  BIידת  ביח 

 .ע אקרילי ח + צב : טי ת וקיר בהחיפוי ו 

  סוגי ריצוף וחיפוי:   ד.      

 אם למפורט להלן: מוכר, ובהת ים שבהם יבחר האו הספקמוכר ו/ ה   שרויות שיציג לבחירת הקונה מתוך כמה אפ        

חים י ושכ   וצים פות/גוונים נ לדוגמאוגמאות/גוונים התואמים  ד   3-וסדרות של ריצוף    4  הפחות,   כל ל  , לקונה   יציג  המוכר   , ח לכל מידת ארי  (1)

 מגורים, לפחות אחד מהם בהיר ניטרלי;רות  בדי   בשימוש 

 שות התקנים הרלוונטים;רי נו על ד א' ויע  וג מוכר יהיו מסכל הדגמים אשר יציג ה  (2)

  רמיקה זהה לגמר הקירות. יפוי קח ו  טי ס ל בידוד אקונית כול צע סגירה מובלצנרת גלויה יש לב  .ה 

דרישות התקנים הרלבנטיים למניעת מעבר מים לחלקי ולפי    ת כל דין הוראו   י ו לפיאטמירים רטובים  ם באזוהקירות, הרצפות והנקזי .ו 

 דרים סמוכים.בניין/ח 

 ."ר מ   02.0  -עד כ   ריח בודד ן/יזם. שטח א לבחירת הקבל   גרניט פורצלן   מסוג )ככל שנרכש(:  ן במחס וף ריצ ( 4) 

 

  ות:הער

או בנוי כדוגמת החזית  מת עם זכוכית מחוסב ום משולומיני לאעקה ה( מיאחרת בהיתר הבנ  בענקסות )באם לא קות המרפעיצוב מע – מעקה

 דים".ומסע ים"מעק 1142ת"י  ולפי הנחיות

 . ס"מ 2 -כ עד של  שפרה ן, ייתכחללים סמוכיםבין ל  ,תוסת שר ומרפ ממ"דה, חדרי רחצה, בכניסה לדיר – יםמפלסשי הפר

 .כל דיןי לפ ובהגב)מדרגה(  מונמך/הבגומ יתכן סףגג, /ות שמשביציאה למרפס

   ברה. ס"מ, לפי החלטת הח   60  -חות מ רכם פ או ת ש ת קמורו באם יש פינו   , PVCיל אלומיניום או  נות מפרופ יבוצעו פי   –פרופיל פינות בחיפוי  

 שהאבן  היות  , לפיהן2חלק  5566"י וך תהבאות מת להוראות לב שים ל שי -(י נו בשטח המשותף/פרטל שיותקככן טבעית )אריחי אב

ה עלול  צפ הר  תערכבמ המשמשיםיחים ות או הארגוון הלוחכמו כן, . ון ומרקםגידים והבדלי גו ם,להיות בו נימי לולים טבעי, ע רמהיא חו 

 . תחזוקה   שמרים למטרות ו האריחים הנ ין הלוחות א צפה לב ר שב ם  י ין הלוחות או האריח בגוון ב   י להיות שונ , ולפיכך עשוי  להשתנות בחלוף הזמן 

 .קצועהמ ללי וכ נהקי הת  לדרישות בכפוף  הכול

   דירה.ריצוף בג הע" ,ברהו הברקה ע"י החיבוצע ליטוש ו/א יודגש כי לא   למניעת ספק - ליטוש/הברקה

אלומניום ו/או ו/או  פלדה ו/או ון עץ ו/או בט( המכר יתכנודבר יחייב בסימון בת לי שה מבו ה להתקין,ככל ותבחר החבר) – , קורה/ותרגולהפ

 ולב, שמ

  ת.לפחו מ"מ 3של  ביצוע מרווח בין אריחים )פוגות(נדרש נים לריצוף וחיפוי, התק תודרישלפי  – ת(ו מרווחים )פוג 
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 מסמך אחר ב או  המכר ז טפרבמ לה,ועל רק באם צויין כך בטבת בהערות לעיל יותקנו בפים לגביהם יש התייחסו וד ומתקנכי צי  רהוב)מ

 הרכישה(.סכם רף להשצו 

 

 ת:ונו אר 3.3

 

 /יורשל הכ להתקנה שטוחה םיכלול דלתות, מגירות, מדפים, תושבת לכיור, חיתוך פתח המתאי ןו האר ן:תחתו  בחמט ארון    3.3.1 

 תה(, הכנה למדיח כלים.פתח, נקודת גז לבישול ונקודת חשמל להצ) ובנותיים מ לכירכנה ה

. עומק  MDF/ סנדוויץ'ם עשויייהיו   ןור אץ דיקט. שאר חלקי הע, וגב הארון יהיה מץ'סנדווי  מסוגם יהיו מעץ יפ והמד  ןרוהא גוף 

בתחתית   מעל פני הריצוף.ס"מ  90 -יה כה יהעבודח המשט ון שלף עלי. גובה סמס" 60-כ הארון, כולל חזית הדלתות, יהיה

 רון. איבות של תחתית ה עת רט למני ובחיפוי עמיד למים ס"מ 10  -כל שבגובה קל(  )סו בנויה הגבההתותקן ן הארו 

 – "פינה ןפתרו"  יותקנון ינה של הארו עומקו. ביחידות הפס"מ לפחות, לכל גובהו ולכל  60 ת ברוחבמגירות יד חהארון יכלול י

 . ף דממסוג 

שיבחר המוכר, כר ו/או הספק/'ם יג המוצ שים יגים וגוונון סוך מגויהיו לבחירת הקונה מתו ווניוגו סוגי הציפוי  : מתכת. ידיות

 ט להלן:כמפור

 מהם לבן ואחדבע בצ מהםאחד , לבחירה שוניםגוונים  5 לפחותונה י הק בפנ גצילהר המוכ לע מייקה.:  פור וני ציפוי חיצ  א()

 שיוצגו ע"י החברה ו/או הספק/ים שיבחר/ו על ידי החברה.  ליטרר ני בהי  בגוון

 .ןלבן ו בגו: פנימי פוי י צ)ב( 

 ;ראה הערה בהמשך מידות: ( 1)

   ספח ג'ראה נ :ון חתהת ון המטבח וי בעד ארמחיר לזיכ  

     

 עבודה משטח  הקונה ירתלבחקן תון י חתו לכל אורך הארון הת : תיאור:בח תחתון ולכל אורכו מעל ארון מט עבודהמשטח 

  1,2)חלקים  4440  דרישות ת"יל העונהערך(,  והשו  גמת אבן קיסר אומאבן טבעית או פולימרית )כדו ס"מ 2-בעובי לא פחות מ

ור. וחה של כילהתקנה שט המשטח יותאם ות בכל היקפם. הארונ  חס לחזיתיב"מ ס 2ל לטה שים בהבעם שולין(, לפי העניי 

עם  נט מוגבהי להעדיף התקנה ללא ק שאהקונה רפן עיבודו יקבע ע"י המוכר ) בה שאוון מוג עלינט קן ק יות   בהיקף המשטח

 .( וע זהי ביצבגין א ן זיכוי ינתלא  המשטח ף הנדרש כולל אף מים בכל היקטח ככל ית המשזבחד ועיב

  תחתון, המטבח חלקון אר  לפידות: י מ

גוונים   3בפני הקונה יציג המוכר  המוכר.שיבחר/ו  ספק/יםו/או הכר המוע"י צגו דוגמאות שיו מגווןה מתוך חירת הקונלב גוון:

 .  ליר ניטריה בהיה י  לואים גוונחד מואת לכל הפחו

  

 אין.ון: ח עלימטב ארון  3.3.2 

ן ארון מטבח תחתו  מ"א 1המוכר יהיה רשאי להמיר עד ומעלה, חדרים  4.5ות בדיר ציפי פהסמטבח נון השל תכ מסיבותרה: עה

 ר ארון מטבח עליון פינתי. . במקרה זה לא יותעליון ן מטבחרוא מ"א 2 -ב

 תחתון.לארון המטבח הבהתאם  יהיה  ןון המטבח העליומבנה וציפוי אר 

 מדף אחד אחד לכל אורכו. פחותול לליכ ן ת. הארו וס"מ לפח 30ועומקו  לפחות ס"מ 75יון ן העלהארו  ו שלגובה

 

ימלי של ח, באורך מיניהיה ארון תחתון עץ סנדוויץ' או טרספה, תלוי או מונ בדירה צההרח דרי מח חדבא(: ארונות אחרים )ציין  3.3.3

 . רשולב בכיומקוורץ  שיש / ניאו /גרלי מחרס עבודה אינט, מדפים, צירי נירוסטה, משטח דלתותכולל ה ותפחל"מ ס 80

  ראה נספח ג' הרחצה:זיכוי בעד ארון ר למחי 

 

 מ"א.  6ומעלה חד'  4.5מ"א.  דירת  5 'חד 4-ו 3דירת  א.מ" 3.5 חד': 2.5-2דירת פנימי:   

 

               :הערות
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(. ון רבאורך הא פעמיים שבתמחו  ל שקיימת)פינה ככ אורך. המדידה לאורך הקיר  מטר 6 ון תחת ון רא ךרו א מדידת ( 1) 

 . רונותאה ורךבא ללו ת יכרונו המשולבים בתוך הא)למעט מקרר(  למדיח, תנור, כיריים וכיו"ב עדיםהמיו  םחללי 

בח  ות המטשבגב ארונ חשבון כי יתכן ובקירצמי, על הקונה לקחת בבור ארונות המטבח וביצוע עזיכוי ע ה שלקרמב ( 2)

 .זוקהתח ורךו לצם אללאפשר גישה לפתח/י ן/ים משותפים. יש לקולט קיימים פתח/י גישה 

 .הנהקו  תלהחלט הינם תחתון  בארון  מובנים 'וכו  תנור ,מדיח של הארון לצורך התקנה תכנון  ( 3)

 קומותמב ,ומדפים דלתות לרבות ,למותו שב  המטבח ארון  לספק את המוכר על ,להתקינם שלא הקונה טחלי ה -

  והזנת חשמל יקוזונ םי של מ ותהנדרש תהכנו ולרבות ה ) חללים ללא ( המובנים ים החשמלי הכלים  להתקנת שיועדו 

 ה תקבע ובמועד שהחברה תנחהשהחבר םמני ז  תו על פי הלוחירחבבאחריות הקונה לדווח על למדיח תחת הכיור. 

 . שאת הרוכ

 

 מיתקנים לתליית כביסה:  3.4

 סה.ה למתקן תליית הכביישיר  גישה יר חוץ אשר ממנו תהיהקפתח ב               

ן ת ינ פלסטיק, מחבלי כביסה  5, ס"מ 160ימלי של נ באורך מי יםוגלגל  ותמגולוונמתכת  ותועזרל עב הסי בית כלתלי חיצוני  תקן י מ

י  של חבלהמצטבר והאורך מ "ס 120 -ו לא יפחת משאורכמתרומם  קןמתתקן ס"מ ובתנאי שיו 160-מתקן יהיה קטן ורך המאש

 . ס"מ 800 -מ חתיפלא הכביסה 

 .מרפסת/חצרערך ב והשו מתקןתקן אפשר שיו :גג/הגן  לדירות 

ושאינו נצפה  ום מוצנע נה, במקבקיר המ על תנת מגולוו מרפסת משמעו מתקן ממתכ בבחצר או  לתליית כביסה שווה ערךמתקן  

בלים יהיו  ח ה, ס"מ 160מינימאלי של חבלי כביסה באורך  5 ל לפחותקן יכלומתההמתקן יהיה יציב ומקובע לקיר. תות המבנה בחזי

( עם הוסלרקפ"י החלטתו, להמיר מתקן זה במתקן מסתובב )אי, עיהיה רשהדייר   . וניתנים למתיחה UVינת רלקם יד עמיים, איכותי

 בע.קוממגולוונת, המתקן יהיה יציב ויום או מתכת זרועות, מאלומינ  3מוד הכולל לפחות ע

 . 5100לי מס'  קן ישראיד העומד בתר עמה מחוממסתור כביסר כביסה: תו מס 

של  ןעליו  מפלס .ןנייבההגשם של ת איסוף מי הפרדה מחומרים עמידים שינוקז למערכמסתור כביסה יותקן משטח ל כ תיתבתח                

 רה. ת הדי"מ לפחות מפני מפלס רצפס 30-המשטח יהיה נמוך ב 

 . סהיבכ יתליר לת מ" 1.70של לפחות  ובתנאי שיישמר שטח פנוי  ות טכניות במסתורי הכביסהרכמעלשלב ן תני: הערה
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   )מידות בס"מ(  ותריסים בדירהות, חלונות רשימת דלת – 3מס' טבלה  3.5

ברים  המע הפתיחה ובכיוון הפתיחה. בכל מקרה, מידות דות הפתחים, בסוגמיקום הפתחים, במי ויים בנשי  ו נ: יתכרההע 

  המשך.ב ותוספת נו רעגם הראה ת התכנון והבניה. ת לא יפחת מהנדרש בתקנו החופשיים בדלתות ושטח החלונו  

 

 תריסים תונחלו   דלתות ---

 חדר 
מידת  ת וכמו

  הפתח
 רוחב(  /ובה )ג 

 ץ עחומר )
  /מיניוםואל

 מתכת/ אחר( 

ג פתיחה )ציר  סו
  /כע"כ(

 אחר(  כיס/ נגרר/

כמות ומידת  
  הפתח

 רוחב(  / )גובה

)עץ  מרחו
אלומיניום/  
 ( מתכת/ אחר

סוג פתיחה  
  כע"כ/ /)ציר

 נגרר/כיס/אחר( 

דת  מיו ותכמ
  תחהפ

 וחב( ה/ ר)גוב

  /חומר )עץ 
  ום/ינאלומי

 מתכת/ אחר( 
 שלבים  מרחו

ה)ציר/  סוג פתיח
  /.ע.כ/נגרר כ
 אחר( חשמלי//כיס

 כניסה 

1 

 ה ציר רגיל לדה בטחוןפ

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

105/210 --- --- 

 חדר דיור 

1 

 נגרר כ.ע.כ  ג ג אלומ' מזו 

--- 

--- --- 

1 

 אלומ'  אלומ' 
 יחשמל לה גלי 

 ידני יבוילל גו כ
300/220 --- 300/220 

 מטבח 

--- 

--- --- 

--- 

 --- אוורור מכני

--- 

--- --- --- 

--- --- --- 

ה  חדר שינ
 הורים

1 

 רגילה ר צי  עץ

1 

 .ע.כ ר כרנג אלומ' מזוגג 

1 

 גלילה ידני אלומ'  אלומ' 

80/210 120/115 120/115 

 2חדר שינה 
1 

 רגילה ר צי  עץ
1 

 נגרר כ.ע.כ  וגג אלומ' מז 
1 

 גלילה ידני מ' אלו  מ' אלו 
80/210 120/115 120/115 

 3חדר שינה 
1 

 רגילה ר צי  עץ
1 

 נגרר כ.ע.כ  אלומ' מזוגג 
1 

 גלילה ידני מ' אלו  מ' אלו 
80/210 120/115 120/115 

 ממ"ד  
מש  ש)מ
 דר  חכ

 (נהשי

1 
לפי   דהפל

 א  הג"
ציר )רגילה(.  
 פתיחה חוץ 

1 

 וגג ' מז אלומ

ציר רגילה או  
 כ.ע.כ 
  ת ו לפי הנחי 

 א "הג

1 

 .  נגרר לכיס  אלומ'  ' ומאל

70/200 100/100 100/100 

--- 

--- --- 

--- 

--- --- 
  ורסיסים, הנגררת/ים  , הדףגזאחת או שתיים, פלדה נגד ף  כנ

          "א. ות הגי ח ני הלפ לכיס. 
--- --- 

  רחצה  דרח
  כללי

1 
 + עץ 

 ר  או -צו /צוהר
 ר רגילה י צ

1 

 אלומ' מזוגג 
 נטוי

 ( קיפ)

--- 

--- --- --- 

80/210 *9040/ --- 

ה  צחר דרח
 הורים

1 
 + עץ 

 אור  -צו /הרצו 
 ילה ציר רג

1 

 אלומ' מזוגג 
 נטוי

 ( קיפ)

--- 

--- --- --- 

80/210 50/90 --- 

מרפסת  
 שרות 

1 

 ציר רגילה  ג אלומ' מזוג 

1 

 אלומ' מזוגג 

+  ציר רגילה
חלק קבוע  

משולב   תחתון
 הדלת  בכנף

--- 

--- --- --- 

80/220 40/220 --- 

דירתי  מחסן  
 צמוד 
)ככל  

 ( שהוצמד 

 פח עץ/ 1
  החלטתי לפ

 ההחבר
 ילה רג ציר

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

70/200 --- --- 
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הערות לטבלה ו אחרות:  
 . )הק יים בפועל רק באם צוי ן  בטבלה, במפרט מכר זה או במסמך אחר שצורף להסכם הרכישה(

א. דלת עץ = דלתות הפנים בדירה יה יו בהתאם למפורט להלן:  דלתות  הכניסה לחדר ים תה יינה לבוד ות בהתאם לתקן ישראלי מס' 23 ובפתיחת ציר 

רגילה. הדלתות תהיינה עמידות למים ויכללו התקנת קנט פ ולימרי בתחתית הדלת בגובה 7 ס"מ לפחות )ראה פרוט יתר בסעיף י' בהמשך(. אלומ'  = 

אלומינ יום, סוג פרופ יל: לפי הנחיות יועץ האלומיניום , ציר רגילה= ס וג פתיחה, קיפ = פתיחה משתפלת )נטוי(, סב נטוי )דרייקיפ( = רגילה+  

משתפלת, ניגרר כ.ע.כ = כנף נגררת על כנף ו/או לתוך גומחה )כיס( בקיר, גיליוטינה = כנף בתנועה אנכ ית, תריסים: בתריסי גלילה או הזזה יהיו  שלבי 

התריס עשויים פח אלומיניום  במילוי פוליאורית ן מוקצף כולל אטם גומי ב ין השלבים לאטימה מוגברת. עובי הפח יהיה בהתאם למידות הפתח והוראות 

היצר ן. בחדר דיור ובפתחים ברוחב מעל 2.5 מ' יורכב ארגז תריס גלילה עם שלבי תריס כנ"ל עם מנגנון חשמלי ומנגנון פתיחה ידני. גלילה = תריס נגלל 

כלפי מעלה, באמצעות רצועה ו/או חשמלי.   

ב. דלתות/חלונות, משותפים לשני חד רים יכולות להופיע בתיא ור של אחד מחדרים בטבלה ובלבד שהכמות הכללית בדירה תתאים לסה"כ הדלתות/ 

חלונות המצוינות בטבלה. יתכן ושולי דלתות פנים יוגבהו מעל רצפה עד  3 ס"מ כהכנה לתפקוד מערכת מיזוג האוויר.  

ג. חלונות/ ווטרינות )למעט ממ"ד(, מאלומיניום עם זיגוג שקוף  כפול )Double Glazing( רגיל/בטיחותי לפי דרישות התקן, המורכבים משני לוחות 

זכוכית עם מרווח אוויר ביני הם )זיגוג בעובי 4 מ"מ לפחות, עם מרווח אויר בעובי של 6 מ"מ או אחר לפי תכנון(. החלונות ורכיביהם יהיו בעלי תו  תקן 

ואביזרים מק וריים, ובכללם: סרגלי זיגוג, אטמי גומי EPDM, צירים, גלגלים, ידיות מובנות, מנגנוני פתיחה ונעילה. החלונות יותקנו על ידי  מתקין מורשה 

מטעם היצרן. בממ"ד יהיה חלון מסוג אלומיניום מזוגג עם כנף/ים פלדה, לפי הנח יות פקוד העורף . רשתות: אין. במסילות לכל החלונות ,יותקן נתיב נוסף  

במסילה כהכנה לכנף  רשת אחת. 

ד. א וורור לאוויר החוץ - בחדרי שירות,  בחדרים סניטריים ובמטבחים ללא אוורור ישיר לאוויר החוץ, לרבות במט בחים הפונים למרפסת שירות גם אם 

איננה סגורה בתריס ו/או בחלון,  יבוצע  צינור מצויד במאוורר מכני עד לקיר החוץ לרבות רפפת כיס וי.  

ה. מסגרות החלונות והתריסים עשו יי ם אלומיניום. סוג פרופיל, גוון, עפ"י תכנון האדריכל ו/או יועץ האלומיניום. יתכן פתחים המשולבים בזיגוג קבוע 

המשמש כמעקה/מחסום, ו/או קירות מסך. 

   החלונות ורכיביהם יהיו בעלי תו  תקן ואביזרים מקורי ים, ובכללם: סרגלי זיגוג, אטמי גומי EPDM, צירים, גלגלים, ידיות מ ובנות, מנגנוני פתיחה      

ונעילה. החלונות יותקנו על ידי מתקין מורשה מטעם היצרן;   
האדריכל.  בחירתעפ"י   ה )"חלב"(ה או עמומ שקופבטיחותית זכוכית ן תק תו ת(,ונו חל שי )באם  ושירותיםרחצה י רבחד .ו 

 . ודרישות כיבוי אש   אדריכל ה   ן תכנו לפי    ועות, פפות קב ר   או / ו   ה בדלת כ ב ו/או אוורור מכני ו/או ס ן  ו מצעות חל ( יעשה בא ש מחסן שנרכ ככל  )   חסן מ אוורור ה  .ז 

מערכות  , (טלסקופית)פנורמית/ צצהעינית ה, סגר בטחון פנימי נוסף   5044ראל יש  תקןל תואמת רב בריח, )ביטחון(. דלת פלדה דלת כניסה .ח

מ"מ   1.25בי של עוב נתו לומגוה לד מפ יהבנמשקוף  .דירה תחתון, מעצור דלת ומספר סף  מברשת ,"נעה ו"רוזטותידית , ן צילינדרגצירים, מ

 י בחירת המוכר. וון לפלג גמר .וי ויניל או צביעה בתנורלפחות. כנף הדלת והמשקוף יהיו בחיפ

   רישות פיקוד העורף.היה בהתאם לדה לממ"ד תדלת הכניס דלת ממ"ד .ט

–בכל היבט תפקודי  חר ש"עא ויילו מו/א ד קסבורפלי גרת עם מילוסמלוחות מודבקים על ויה משתי תהיה עש תכנף הדל פנים: לתותמכלולי ד.י

הדלת  כנף  . צדדים לפחות 3-בהיקף כנף הדלת )קנט( מצופה ב. קוף והמש  תהדלוג סלתקנו בהתאם חוזק, אקוסטיקה, קיים, אחר. צירים יו

  מנעול עם, יםות במדלעמיאים מתה  שצוני מתועחי יציפו בפורמייקה או בצבע או בהיה ות יהדלתגמר . למיםם ידי עמ –בקים דלרבות לוחות ו 

 יפס ויכלוללדלת תואם ובגוון בגמר מרי או עץ הלבשות פולי בעל  23 'בהתאם לתקן ישראלי מסיהיה  הדלת משקוף .יםמשני הצדדידיות מתכת ו

  ון:וג ף הדלת.בכנ, אור-צו ר/צוה" ופנוי  סוול סיבובי דמוי "תפ לחת מנעקמ וה טיה בחדרי אמב יד למים. ו יהיה עמת. המשקוף לאחר התקנ אטימה

 3ה בפני הקונג , על המוכר להציאו הספקים שיבחר המוכר/וכר המודוגמאות שיציגו  מגווןהקונה מתוך  גוון דלתות הפנים יהיה  בהתאם לבחירת

 וון לבן.ן היא בגהאשר אחת מ ת,חות שונות לבחירה לפאפשרויו

  בנוסף, ., אין לקבוע סורג קבועל הדיירים בקומה(מש את כלאמור לש  ם)בחרו קומתי חילוץרז כפתח כוהמ   בדירהמ"ד ובפתח במ -פתח חילוץ  .יא

 ה וכיון הפתיחה.סוג הפתיח , לרבותת הפתח, סוג החלון/תריסמוסמכות כפתח חילוץ יתכנו שינויים במידו ת הח שיוכרז ע"י הרשויובפת

 2 -סף הדלת וריצוף הממ"ד גבוהים כ נית.חיצו  ררת,נג/נפתחתאטומה, ה דלת פלדה הניסה למרחב מוגן הינדלת כ :העורף פיקודשות לפי דרי  .יב

  ורור מעוגלים בקוטרים שונים,ן  פתחי או יגוג וכ. חלון אלומיניום + זשתיים, הנגררות לכיסאו חלון פלדה כנף אחת  ס"מ מעל מפלס הדירה.

  רוצ תיפתח האוורור וליד ע"ג הקיר  פיקוד העורף(,חיות הנ לפי)אויר סינון   תמערכ תקנתה לפרוק. םצ'(, וניתנילדה )פלנפחסומים בדיסקאות 
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תקינתו  הרי שון, מתקן הסינ  החברהי ע"יודגש שבאם סופק  (. 2010)תקנות הג"א מאי   ת לפי מידות היצרן.ערכעה מקומית. מידות המהפר

שהוסמכו לכך ע"י פיקוד   יםות נוספת ע"י הגורמנות ואטימ דיקת תקיב, יחייב  ע"י הרוכש רוקויפלכן  ד העורף,ואושרו ע"י פיק ונבדקו  והתקנתו  

   העורף.

אביזרים   ורך בהתקנתהצעקב , "נטו"חים אינן מבטאות מידות פתו משוערות בס"מ,בניה , הינן מידות 3מס' ה טבלהמידות המפורטות ב – מידות .יג

 מסך של מלבני דלתות/ חלונות/ויטרינות/קירות ,ניהםים למיקפיפילים היפרוופים ומשק וכן   תסגרות סמויוים ו/או מכגון: מלבנים סמוי משלימים 

    ון והבניה. בתקנות התכנכנדרש אלו  לפתחים ממידות/שטח,לא יפחת  יםים המתקבלפתחבכל מקרה גודל ה .ן(לפי העני)

.ו(בלה זחר טאלהערות גם  )ראה דירהמתקני תברואה וכלים סניטרים ב – 4טבלה מס'  3.6 

מיתקן  
מיקום 

שרותי אורחים  מטבח 
רים הו חדר רחצה

חת(קל)מ
לליכ החדר רחצ

)אמבטיה( 
אחר רפסת שרות מ

מטבח קערת
)בודדת/כפולה( 

מידות  
)בס"מ(

במידות  תודדב
ס"מ או  40/60

80/46 הכפול
ס"מ

---------------

---------------א' סוג 

---------------איןזיכוי ₪  

ה רחצ כיור

ות  מיד
)בס"מ(

------משולב בארון 40/50------

------3.3.3ראה סעיף א' ------סוג 

------'ספח גראה נאין ------זיכוי ₪  

כיור לנטילת ידיים 

מידות  
מ()בס"

---25/40------------

------------א' ---ג סו 

------------יןא---זיכוי ₪  

וארגז  אסלה
)ב'(שטיפה

ידות  מ
)בס"מ(

------צרן לפי מידות הילפי מידות היצרן לפי מידות היצרן ---

------א' א' א' ---סוג 

------אין אין אין ---זיכוי ₪  

 /אמבט
)ב'(מקלחת

ות  מיד
)בס"מ(

------
ת כל דין הוראוי לפ

 ראה בהמשך 
70/170

ה( )אמבטי
------

------סוג 
ריצוף משופע 

ת(ח)מקל
אמבטיה  א' )

( אקרילית
------

------אין---------זיכוי ₪  

םסוללה למים קרי 
 כיור,חמים ל/

 )ד() ה(חמהמשט

------רבל מע פרחמערבל  פרחפרחמערבל  פרחדגם 

------א' א' א' ' אסוג 

------ראה נספח ג'ג'ראה נספח ראה נספח ג'אין זיכוי ₪  

סוללה לאמבטיה 
)ו(  קרים וחמים םלמי 

------)ו(סוללה---------דגם

------א' ---------סוג 

------ג'ראה נספח ---------זיכוי ₪  
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מיתקן  
מיקום 

שרותי אורחים מטבח 
רים הו חדר רחצה

חת(קל)מ
לליכ החדר רחצ

)אמבטיה( 
אחררפסת שרות מ

מקלחת סוללה ל
)ו(  מיםם קרים וח למי 

------דגם
 דרך-רב

)אינטרפוץ 
)ו(( 3דרך   

---------

---------' א------סוג 

---------ראה נספח ג'------זיכוי ₪

חיבור מים מכונת כביסה  
 )ט(ולניקוז

---יש ------------

  לשרוול יתבדופן חיצונ 4פתח "
, כביסה מייבשמ  םפליטת אדי 

ת סגירה נה ומשקולכולל תריס הג
---יש ------------

בור  י לח יקוז, ים ונ למ  רחיבו נה הכ
)ט(מדיח כלים

ההכנה משולבת בניקוז כיור  )
 (בחהמט

---------------יש 

---------------אין )ברז ניל(  נק' מים למקרר

---------------1)הכנה(  ב()ינקודת גז לבישול

------------------)הכנה( )יב(מים נקודת גז לחימום

 : ואחרות טבלהל ערותה

 הרכישה(. סכםלה במסמך אחר שצורףט מכר זה או , במפרה לבבט  צוין בפועל רק באם  ם)הקיי 

,  הנירוסטקוורץ גרניט/ / ילי קוורץס/חרסחומר מ: ס"מ( 80/46 הס"מ או כפול 40/60במידות  תודדב רהקע לבחירת הקונה :): מטבח קערת (א)

חרס  : י(גרלינט)באם אינו א ה כיור רחצ חר ע"י החברה.דות לפי היצרן/ספק, שיבי במ שולחני )אינטגרלי(:צה כיור רח . וחהשט  בהתקנה

  .החברההחלטת  לפי תוצרתות ו חרס. מיד ידיים:כיור נטילת  .ס"מ. 40/50ידות מ

עפ"י ת"י  ליטר 3-ו רליט 6של  וארוכה הדחה קצרה  תעל קיבולבכמותי -דוה חרס מיכל הדח. נו בלוקמו ס ם תהיה מחרית ושיראסלת : אסלה (ב)

 . ירי נירוסטהבד בעל צכ במוש :כיסוי אסלהחלטת החברה. י הלפ תוצרת .1385

 יכה מיטת תמ ת וץ בפינו וי עליאסטר. מילופיקפי, שלד עץ עם ציפוי עלת חיזוק הומוגני, במ"מ ה 3.5בעובי תהיה מחומר אקרילי  יה:בטאמ

 מ"מ לפחות מצופה אמאייל.  2.5לחילופין מפח בעובי . ןזל מגלוו מפרופילי בר

 וזלניק  שיפועים עם  2279 י"ת בדרישות העומד בגמר, דין כל ותבהורא  הנדרש פי על מהמידות יפחת  לא קלחתהמ משטח מקלחת:

;המשטח

לחמים/קרים בעזרת ידית   ויסות מיםמותי )כו קרמי דיקסר בעל מנגנון גם מערבל מניקל, דרום יו בציפוי כהי למים חמים וקרים  וללותכל הס )ג( 

ועומדת בדרישות  , ככול שישנה, תוצרת הארץשר אחת מהן היא  כא ות סדר 3 לפחותהקונה כר להציג לבחירת והמ אחת( יכללו חסכמים, על

 . 1385הת"י 

ס"מ   20ס"מ לפחות ולעומק  25 -בה כוגל, פיה בבציפוי כרום ניק מערבל, פרח: דגם: מטבח. לקערת כם(ס ח)כולל  קרים/חמים למים סוללה )ד(

 ץ.ה הרלוונטית בארלמים חמים העומדים בכל דרישות התקינ רותסד 3לבחירת הקונה מתוך  לפחות.

 15ולעומק  ס"מ לפחות 15 -ך כ באור פיהבציפוי כרום ניקל, ערבל מ רח: דגם: פחסכמים()כולל  צהלכיור/י רח, מיםסוללה למים קרים/ח )ה(

 ונטית בארץ.רלולמים חמים העומדים בכל דרישות התקינה ה סדרות 3ירת הקונה מתוך חלב פחות,ס"מ ל

 ם בלבד.יקל, למים קריבציפוי כרום נ, דגם: פרח כיור נטילת ידיים:

ן  וכ הי האמבטיציאה תחתית למילוס מהקיר, הכוללת ייקמ וקרים, למים חמיםסוללה  :באמבטיה :סכמים()כולל ח רים/חמיםסוללה למים ק (ו) 

 ס"מ לפחות ומזלף. 60 י באורך אנכקה טלסקופי ומוביל צינור שרשורי, מתלה מתכוונן, מוט החל 

החלקה   וונן, מוטה מתכמתל צינור שרשורי,כולל  ,מהקירמיקס , ך(דר 3טרפוץ אינרב דרך )ם, וקריים מחסוללה למים דגם: : למקלחת 

לחת בקוטר  מק ס"מ וראש 30ע מהקיר באורך לחילופין ולפי בחירת הדייר, זרואו . ף ת ומזלחוס"מ לפ 60באורך  סקופי ומוביל אנכיטל 

 ס"מ.   15 
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 . דרש()ככל שי לני יברזו, לביוב : חיבורכוללת גז/י שטיפת אסלהארם ו כיורי התקנת  ( ז) 

 .: לבןון הקבועותגו  (ח)

 .שמלת חניקוז והז חיבור לנ, ם קריםמינקודת : ה כוללתכביסהכנת חיבור למכונת  (ט)

 פון קערת המטבח.לסיברז והכנה לחיבור לביוב, ולמדיח כלים כוללת:  הכנה( י)

הסופיות הינן    מידותרי אלו משוערות, הה הכלי בס"מ,מידות של ומצוינות   קן ו/או אביזרה כלי תברואתי ו/או מת שיש ב: בכל משבצת מידות ( אי)

 החברה. שנבחרו ע"ייצרן, מידות הספק ו/או ה אם לבהת

 קצה.רי באם לא נאמר אחרת, צנרת נחושת בלבד ללא אביז: הכנה לנק' גז (בי)

 הרשת העירונית. פקת מ: מים בטמפרטורה המסומים קרים (גי)

יעת החלקהלמנ ם בתקן ישראליומדי שע קבועותלרכוש  רה, ישחר קבלת החזקה בדישל שינוי לא במקרה -ה(גנית/אמבטי בועות רחצה )אק ( די)

  .R-11 -ות מולא פח

 מוקם על מישור משטח העבודה או הכיור.  המ = קרי ברז פרח קבוע. ראש ברז הנשלף מתוך שרוולנשלף =  ( טו)

  אחת. עזרת ידית קרים /חמים, ב)מיקסר( = ויסות מים ל ערבלמ

 יהם. פיית ברז ו/או שנלראש מקלחת ו/או לים, יציאה, של מים חמים/קר/וץ( = חלוקת כניסה )אונטרפ  דרך-רב

 (. וכו' צה הסטנדרטיות )ברזים/מקלחות/פתחי ניקוזהק יש לקחת בחשבון כי מערכת הספקת המים והניקוז מתוכננים למערכות (זט)

המקלחת, תא  קוטר צנרת הדלוחין, שטח"גשם", ללא התאמת מקלחת דמוי  כגון ראש זקה בדירה()לאחר קבלת החשינוי מהאמור לעיל 

ים לקיבולת הניקוז המ לגרור הצפה בחדר הרחצה עקב אי התאמה בין כמות המים הנפלטת ממפל ים, עלולפי מפני גלישת המ ומחסום הק

 ברצפה.

  באמצעים מתאימים כגון  החלקה, יש לנקוט  חיספוס מונע ינה כוללתהאמבטיה א חת וככל שרצפתבאמבטיה הינו גם למקל שימוש( הואיל והיז)

  ת למניעת החלקה.קת מדבקות המיועדוהדב

  של כיבוי לא במקרהיריים הכוללים מנגנון לניתוק זרימת הגז בכ שמיקום הכיריים לבישול נמצאים בסמיכות לחלון ובכלל, יש להשתמש לככ (חי)

 שול. להבה/ות הבי לרצוני ש

 אחר  ךאו במסמ לה, במפרט מכר זהבאם צויין כך בטב ל רקהערות לעיל יותקנו בפועיהם יש התייחסות בומתקנים לגב  ר כי ציוד)מובה

 שצורף להסכם הרכישה(.

 ה, יין(, ברצפתפים לכלל הבנביוב )בחלקם יתכן ומשולטני צנרת ופתחי ביקורת לקו: ה, לכל צורך אחרדיראביזרי אינסטלציה נוספים ב   3.6.1 

 דרישות כיבוי אש(.   ימות, עפ"וכ )מיקום כיבוי,יתכן מתזי טלציה. אינסה מות עפ"י החלטת מהנדסבמיקום וכלתקרה,  רות או בסמוךבקי 

 בין   לי פיקודוצנרת להעברת גז וכב למפוצ ו/אויני מרכזי אינסטלציה. ניקוז למזגן מס הלפי החלטת מהנד, מיקוםארון למחלקי מים ב 

מיקום  או /ובמסדרון מרפסת שרות ו/או ב מפוצל,ו/או  כזיי מרמינמיקום מיועד למזגן  .למאיידום המיועד עבה, עד המיקהמיועד למהמיקום  

  ון ו/או במסתור כביסה,עלי גמיקום מיועד למעבה בגעפ"י החלטת החברה. רה מוצנע ומוסתר המאפשר פיזור יעיל וקצר לכל חלקי הדי 

 בים. ום המעבה/המעוסתר למיקם מוצנע ומ מיקוו/או  

 הערה: 

 דמוי  וי מבודד ואסטטי ויצרו בליטות סהתקנת כי  יהיו עםידרשו(, ככל שבוי, )תזי כי וב/מבמעבר צנרת מים/בי צורךה 

 רצפה רות ו בסמוך לקי ו/או בסמוך לקירות ותקרה  ,ים"פסל"סאו " עמודים או קורות" 

פתחי  יתכן וידרשו   ן הבניי לציה בקולטנים העוברים לגובה טנדס האינסת"י, והנחיות מהת בחשבון כי לפי ה לקח יש ,בנוסף 

 קה. תחזו  צרכי גישה ל ם ויש לאפשר, אין לחסום אות ת אלו ביצוע פתחי ביקור  שיידרולכן בדירות בהם ת, ורביק 

קנת המערכת  תכל דין. ההיה לפי הוראות תת משותפת מאולצת לאריבאמצעות מערכת סודירות הספקת מים חמים ל :מיםחימום    3.6.2

 .  (ימום המים )טיימרמן לחבוי חשמלי לדוד המים החמים והתקן קוצב זגי ותלרב 579הסולארית תהיה בהתאם לדרישות תקן ישראלי  

 ימר( הכולל מפסקהתקן קוצב זמן )טי לי וחימום עם אלמנט עזר חשמת הסולארית וכולל המחובר למערכירה )דוד( קן מכל אגלכל דירה יות 

 תכנן מראש את זמני ההפעלה.  לבמאפשר  
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מצעי חימום אחרים, שה חימום המים באיע, תבאמצעות מערכת סולארייתן לספק מים חמים א נל לדירות שלהם לפי הוראות כל דין 

 . ר(ימום המים )טיימהתקן קוצב זמן לח כןו תקנים הקיימים בעניינם.באמצעותם עומדים בים המסופקים ובלבד שהמ  

יון  גג על או סמוך להבאו  שירותבמקום מוסתר אך נגיש כגון במרפסת  :ודהדמיקום  ;ליטרים 150: תבקיבול למים חמיםמכל אגירה )דוד(       

 ר.ליט 150 מעלהים ו חדר 4ליטר.  120 –דרים ח 3או  2ליטר.  60חדר אחד  מי:פני  לציה.דס האינסטמהנ תכנוןלפי  

 ת. קערות מטבח ורחצה, אמבטיה, מקלח :מים לכליםיבור מים חח 3.6.3

    .בחצר/רחבה מרוצפתיש י בדירות הגן: נימפ אין.  :"דלי"ברז    3.6.4

 טת החברה(.ם לפי החל)מיקו : יש ונה מים לדירההכנה למ 3.6.5

 . : פלסטידלוחין  ,PPR, S.P סגול,לוונת, פק: פלדה מגום חמים וקריםחומר הצינורות: מי  3.6.6

 .פלסטי: שפכים 

   .יש: עד נקודת הגז במטבחז ו מקור הגה מצנרת גז בדיר 3.6.7

 ש. : ירהלמונה גז לדי הכנה  3.6.8

(טבלה זו חר ערות לא)ראה ה החשמל יהיה בהתאם לטבלה המפורטת להלן: קום מתקני י מ – 5טבלה מס'  3.7

תקע ונקודות טלפון, ראה נספח ג' , ביתמחיר זיכוי לנקודות מאור

ום מיק

דת נקו 
ור מא

רהתק /קיר
כולל מפסק 

תקע  בית
רגיל 

תקע  בית
מוגן מים 

קע ת בית
עגל במ וחכ

נפרד

נק'
;יזיהטלוו

;נק' תקשורת
.' טלפון קנ
דות נקו  3 כ"סה

אחר/ הערות

לדירה  ניסהכ
מבואה  או 

11---

 פעמון+ לחצן -
 רקום אינט -
חדר  לרה מפסק תאו -

 . מדרגות 
  לוח חשמל דירתי -
ן  )נית גירה ולל ס כ

מיכות  בס  שיהיה
 . לכניסה או למבואה(

רת כולל  ארון תקשו  -
   . שקע 

ה טלוויזי /וניה טלפן  ארו- 

דיור  רחד
אוכל ופינת

23-
1 

מזגן( ל)
1

  תריס חשמלי תוכנן   אם
תוספת נקודת חשמל   -

מצוין  ) התריס.לת פע לה
 . שמש( מרפסת גם ב

---11פרוזדור 

3רך מעל בפרוזדור באו 
כולל  דור הפרוזאו ב  מ'

נקודות   2"ר",  פניית 
 חליף. מאור לפחות + מ

1 מטבח 

4
ד מהם  )אח

אחד  פול,  כ
מהם מוגן 

בדרגת  מים 
44IP    ואחד

מוגן   מהם
בדרגה  

 ( רגילה

-
יד() 3

מדיח   , )תנור
 ( ומקרר

-

מיקום השקעים, בתי  
מעל   היה תקע י ה

משטח העבודה ככול  
האפשר ובהתאם  

נון המטבח יותקנו  לתכ
ים  ח נפרדי כשקע 
ר, למקרר לתנו למדיח, 

שינה  חדר
הורים

ופינת ארונות

1
)כולל מפסק  

ףמחלי 
(  למנורה

4
ם ליד  )שניי 

המיטה( 
-11

אינטרקום )נק'   -
ע/דיבור בלבד( מש
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ום מיק

דת נקו 
ור מא

רהתק /קיר
כולל מפסק 

תקע  בית
רגיל 

תקע  בית
מוגן מים 

קע ת בית
עגל במ וחכ

נפרד

נק'
;יזיהטלוו

;נק' תקשורת
.' טלפון קנ
דות נקו  3 כ"סה

אחר/ הערות

  הרחצ חדר
רים הו 

)מקלחת(

1
גן מים( )מו 

-1
1

  תקע  בית)
 לתנור( 

-

ראה חדר   -חימום מים 
 יה. אמבט

  והיכן  בהעדר חלון
 , שנדרש 

ורור  לאו קודהלנ כנהה
 מכני + מפסק. 

-13-11שינה חדר

/ד"ממ
ח. שינה

מנורה לפי  
ת  הנחיו

וד העורף יק פ
3-11

פיקוד   תקנות לפי 
ףרהעו 

חדר רחצה
כללי

)אמבטיה( 

1
)מוגן מים( 

-1
1

בית תקע  )
 לתנור( 

-

ת תקע לתנור  בי 
+ התקן קוצב זמן  חימום
לל מפסק לדוד  הכו 

  יקום עפ"י השמש במ
 נון.  כהת

והיכן   ר חלוןבהעד
 , שנדרש 

הכנה לנקודה לאוורור  
 מכני + מפסק. 

----1שירותים

ן  והיכ  דר חלוןבהע 
 , רש שנד

רור  ו הכנה לנקודה לאו
מכני + מפסק. 

רות מרפסת ש
1 

 )מוגן מים( 
- -

2
מוגן מים 

כביסה,  ונת )מכ
מייבש כביסה(

--

מרפסת
שמש

1
 )מוגן( 

-
1

)מוגן( 
IP44

--
+  מלי תריס חשלל כו 

מפסק + מנגנון פתיחה  
 ידני. 

מחסן
)ככל 

( שהוצמד

1-1--

ל  צריכת החשמל ש 
ון  סן תחובר לשע המח
שמל הדירתי אליו  הח

ך המחסן. או  י משו
ות  לחילופין שהזנ 

החשמל של כל  
חסנים יחוברו למונה המ

תף ונפרד  ו מש
למחסנים בלבד, או  

כל מחסן,  מונה נפרד ל
ר ועפ"י  להחלטת המוכ

 תו. חירב

תורמס
כביסה 

---
1

)פקט הכנה  
למזגן(

-
-

  רותהערות לטבלה ואח

 . ל מפסק הפעלה )ללא כיסוי(לכוה על תקרה או קיר ורלתאה נקוד = קרהת /ירנקודת מאור ק (א)

רד(.בנפ כל שקע ספרנל אחד, נקעים או יותר בפשני ש) ר מתקן חשמלי הניזון מזרם חשמל רגיל.וחיב= "שקע" בודד ל יל(בית תקע מאור )רג (ב)

 ממ"ר לפחות.  1.5החיבור יבוצע בכבלים 

החיבור  בנפרד(.אחד, נספר כל שקע )שני שקעים או יותר בפנל  לניזון מזרם חשמל רגיה וי,בודד עם כיס שקע:  מוגן מים בית תקע מאור )רגיל( (ג)

 ממ"ר לפחות.  1.5כבלים בצע יבו

לכמות  ושאינם תוספתנים בסעיף א' מאור )בתקרה או קיר(, המצויות ה של נקוד  קהאופן ההדלתאור בלבד ל לה=ה כפו נקודת מאור הדלק (ד)

 '. ינות בסעיף אמצוה מאורה נקודות

 נם בהכרח נקודה/ות "כוח".יושא נק' במעגל נפרד(, גל חשמלי נפרד )כלקע/ים" הנמצא/ים על גבי מעש" = ת תקע מעגל נפרדבי  (ה)
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 בדרגת הגנה גבוהה. יזר הקצה מוגן מים הכרח במעגל חשמל נפרד אך אבנו בוגן שאי ע מבית תקר= או אח IP44הגנה רגות בית תקע עם ד (ו)

שבים, חן מבי  –נקודת תקשורת  ות נקודת טלפוניה,חד )קומפלט( או לחוד וכוללינקודות ב 3= )מחשב( קשורתטלפון חוץ/ת/זיהוי טלנקודת  (ז)

אינטרנט. /ה לרשת הטלפוניםללא חיבור הדירורי כבלים.  שיד  לקליטת  בורפשרות לחיחובה כאמור, וא ידוריחיבור לקליטת ש  –נקודת טלוויזיה 

 כולל כיסוי. 1ול מוד  55וקופסא  ההכנה בקיר ת וז התקשורת ועד נקודמריכ ר וחוט משיכהינוצ נקודת התקשורת תכלול

 . (מר לפי הענייןת שועמדלאו נה  כניסה למבדלת לורת פנים )לתקש נקודה/ות מלאות כולל אביזרי קצהרקום(= טאיננקודת טלפון פנים ) (ח)

  מ"מ.  2.5עם כבלים נפרד ללוח למפסק  רותשי, מחובר יעל גבי מעגל חשמלי נפרד בית תקע כוח = נקודת כח (ט)

קנים  ל והתלדירה, יהיו מוגני מים לפי תקנות החשמ םפחיטיה ובשטחי חוץ הנסהמטבח, בחדר האמב שקעים, מפסקים ותאורה בחדר (י)

 הישראליים. 

הכנה  ודת ה קשורת ועד נקז תכוהכנה לנק' תקשורת )מחשב( מרי וחוט משיכה בלבד.רת הכוונה לצנרת )"שרוול"( ן אחלא צוי באם"הכנה"=   (יא)

  ת ספקלמניער חום" ולא "תנור להט" )ספירלי(. ז"מפ )באחריות הדייר(, יותקןת חדר הרחצה מעל דללתנור חימום נמצאת  הבאם ההכנבקיר. 

 ללת שקע מוגן מים. ההכנה לתנור חימום כו  חברה."י הופקים עמס  חימום לא יודגש כי אמצעי

את אותה/ם  דליקים/מכבים אך מם הנמצאים בריחוק ביניהם, יאביזרים נפרדים שונ משני דלקה/ כיבוי,לה ותנקודה/ות מאור הניתנ  =חליףמ (יב)

 ר. ומא  נקודה/ות

 שמל.הח שות מהנדסנחיות החוק ודריבות הבעק יתכנו שינויים במיקום וסוג הנק' (יג)

תהנקודה תחובר ישירו ריים.המתוכנן לכי קוםלמתותקן נקודת תלת פאזית בארון המטבח, מתחת זי= מגורים הכוללת חיבור תלת פאירת בד (יד)

 ירתי. מל הדהחיווט לרבות בית שקע והמפסק בלוח החש לת כ. הנקודה תכלול א2.5/5ל ותחווט בכבל למפסק תלת פאזי בלוח החשמ

 במסמך אחר או   נו בפועל רק באם צויין כך בטבלה, במפרט מכר זההתייחסות בהערות לעיל יותק ם ישם לגביהקני ציוד ומת )מובהר כי 

 להסכם הרכישה(.צורף ש 

שבת לתאורת לילה קבועה בחדר מדרגות.  ןגנו ומנ .יש :ת מאורו וד נק :בכל קומה :תיתחדר מדרגות/ מבואה קומ 3.7.1 

  יש. :קומתית אהמתוך הדירה להדלקת אור במבו צן  חל יש. : אורני הדלקת לחצ יש. י מאור:גופ 

כיסוי.  כולל 1מודול  55א עד נקודת ההכנה בקיר וקופסושיכה מריכוז תקשורת חוט מכלול צינור ות תור: נקודת התקש טלפון חוץ  3.7.2 

.זמזם :צליל .לחצן סוג: ון:פעמ 3.7.3 

. ות הת"יריש, לפי דרט : סטנדסוג :הדלקה/שקעאביזרי  3.7.4 

.: ישתוך הדירהב ל(,כולל שקע רגי)י רתדי ולוח תקשורת  מודולים( 6-)כולל השארת מקום פנוי לדירתי  לוח חשמל 3.7.5 

 אין.  :שעון שבת : יש.מפסקי פחת ל.החשמ לפי תכנון מהנדס :קוםי מ 

 נקודת חשמל לדוד מ ים, שמש/חשמל י: יש. כולל קוצב זמן. ר6.7.3 
אמפר.   3×  25: תלת פאזי: גודל חיבור דירתי  3.7.7 

חת דלת הכניסה הראשית בקומת , כולל לחצן לפתיבורשמע די )אינטרקום .5 לה: כמפורט בטבמיקום : יש,רכת אינטרקוםמע 3.7.8 

 בחדר שינה הורים(.  רשמע ודיבול ומיתופ  ,יסההכנ 

ן. : אית(פרד)נבמעגל סגור יה נוספת מערכת טלוויז 3.7.9 

  ה רב ערוציתלקליטת טלוויזיים לחיבור לכבל הכנה :לוויזיהטהכנה לקליטת שידורי  3.7.10 

.  (ספק שרות זהת אשר ערוצית -לחברת הטלוויזיה הרבקונה ישירות על  אשר ישולם ע"י המיר וללא חיבור בפומלא ל) 

 : ריםחם אמיתקני      3.7.11 

לרבות במטבחים הפונים למרפסת שירות גם אם איננה   ,חוץ יר לקירסניטריים ובמטבחים ללא אוורור יש דרי שירות, בחדריםבח  -        

 . ויכיס פתרפ לקיר חוץ, לרבות דצויד במאוורר מכני ענור מין צי יש להתק ן,  לובח או/ריס וסגורה בת  

 קע.ארון תקשורת כולל ש  -         

 . ולב בארון תקשורתמש  טלפוניה/ טלוויזיה ןארו -   

קולת לסגירה  מש עםכולל תריס הגנה  4ייבש כביסה ומעבר חיצוני עבור צינור פליטת אדים בקוטר "מה להכנ –ת במרפסת השרו  -

 והזנת חשמל.     

 ישראלית  תלת פאזי ולרשת החשמל הם לחיבור ת תתאיכמערת החשמל הדירתית. הור ולבקרה של צריכלניט  מערכת -    

 חשמל המשתנים. י הנת תעריפ זהותאפשר      



ה בני יתרבהמותנה 
 לפני קבלת היתר בניה    המפרט נערך 

ידי רשויות התכנון   וכפוף לשינויים רק על 

 ___________  _______ _____
 ר המוכמת תי ח     חתימת הקונה   

 ' ', גא', בספחים נ
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רם עבור  )שלושה חיישני ז דד זרם חשמליב המותבססת כל רכיר מ אשהמערכת תכלול יחידת מדידה בלוח החשמל הדירתית       

בצורה  ורה מקומית ומציג אותם ד את הנתונים בצבומעקבל אלחוטי המ יטלי ור אלחוטי, צג דיג לשידתקשורת  , יחידתלוח תלת פאזי(

 ברורה. 

, הצג יציג לפחות את מהרצפה 'מ 1.5ובה במקום נגיש ובג / במבואת הכניסה הדירה בסמוך לדלת הכניסהים ותקן בפנהצג י     

 ואת עלותם הכספית. )בקוט"ש( ברת טוהמצ השוטפת יכת האנרגיהצר  נינתו 

 ה:בדיר/ חימום,  מתקני קירור .        4

:תכלול אשר, פאזי תלת טנדרטיתס אחת תמרכזי מיני למערכת בלבד הכנה 4.1

 לכל רוקצ ליעי אוויר ורז פי רשהמאפ אחר או במיקום המסדרון או האמבטיה חדר תתקר תחתיתל בצמוד למאייד וכנןמת  מיקום .1

 ;הדירה חלקי

    המתוכנן םהמיקו בין הרצפה  במילוי ונעה וכנסת בקירמ יחשמל ופיקוד נחושת צנרת של "צמה" לרבות דרשותהנ התשתיות ביצוע .2

 מוצא. יסההכב רניקוז מסתול וא פהצר סוםלמח המאייד ניקוז ,3*  2.5נפרד  מעגל כוח שקע ,עבההמתוכנן למ המיקום דוע למאייד

 . עלבפו המערכת להתקנת עד ,גבס בלוח כיסוי אמצעותב הסתרה יכלוליד יאלמ "צמה"ה

.ןקיר המסדרו  על התרמוסטט למיקום עד המאייד מיקוםמ קיר לפיקוד ריק שרוול התקנת 3.

.אוויר מיזוג מהנדס ידי על המערכת לתכנון בהתאם יהיה ההכנות מיקום .4

.המעבים / המעבה וםלמיק ומוסתר צנעמו יקוםמ .5

 ה תכלול:הכנ זה ה. במקרה ור פיקוד העורף באיש ן עילי בממ"דתבוצע הכנה למזג .6

 מלוח החשמל.  קודת חשמל נפרדת הזנה ישירהנ -

במכסה. סגרור ייפה פעיל בדירה. קצה הצינ מחסום רצ ר מחוץ לממ"ד ועד אלקי, מנקודה במים זצנרת ניקו -

 ן. ונע ומוסתר ע"פ התכנצום מועבה יהיה במקהמ וםמיק -

 . האווירהנדס מיזוג "ל בהתאם לתכנון מ ל ההכנות הנכ -

 רכזיתמ מיני כתמער באמצעות חלקיה ללכ גמיזו פשרמא אינו הדירה  תכנון האוויר גויז מ נדסמה קביעת פי שעל ככל .: איןמפוצלגן מז 4.2

, צנרת חשמל בותלר הנדרשות תשתיותה כל את שתכלול הדירה לקיח ליתרת ים/ למפוצ נים/גןלמז הכנה בנוסף  תבוצע ,כאמור אחת

 .מים ניקוז וצנרת גז רתצנ

.איןניין: זוג אויר דירתי הניזון ממערכת מרכזית בבמי  4.3

  אין. :זהפועל בגם תנור חימו     4.4

ליים  תנורים חשמלית הכוללת ע מערכת הסקה חשמת ושירותים( תבוצבכל חלקי הדירה )למעט מרפסו: ל בחשמלהפועום ימר חתנו   4.5

כוללת שקע מוגן )בחדרי רחצה(. ם הנק' לתנור חימווצע . בנוסף תבם מבוקרים בפיקוד דירתיקבועי

. יןא: רדיאטורים  4.6

: אין. חשמלייםקונבקטורים   4.7

. : איןימום תת רצפתי ח  4.8

אין : מיתקנים אחרים    4.9

: במחסן בטיחות בדירה,  י כיבוי אש ו סידור  .5

.: ישש(כ)באם נר במחסן  .ע"י רשות הכבאותדרש יככל שי: הבדיר :ערכת כיבוי אש אוטומטית )ספרינקלרים(מ 5.1 

.רשות הכבאות דרש ע"ייככל שי: עשן גלאי  5.2 

יש. :)ממ"ד(ב המוגן סינון במרחכת מער 5.3 

ודות פיתוח ושונות:עב .6

חניה  6.1 



ה בני יתרבהמותנה 
 לפני קבלת היתר בניה    המפרט נערך 

ידי רשויות התכנון   וכפוף לשינויים רק על 
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 ;ים: בתחום המגרש כולם. לפחות אחת לדירה היתר הבניה לפי: בנייניםלכל ה חניהל מקומות סך הכ 6.1.1 

   ;ןאי)לפרט(:  חרום אמקבחניות      

 וין בתוכנית המכר. כמצ: מיקום ר הבניהלפי הית: ותחני  ספרמ, : יששותפת(מ/חניה לנכים )פרטית 6.1.2 

ג נכה רשמי  ת תתוח ובנספח החניה להיתר, תימכר לרוכש דירה נכה )עם הצגסביבה/פי/כמסומן בתכנית המגרשחנייה לנכים      

 ינו נכה. גם לדייר שאהבית ו יריבין כלל ד ה,נכ , ובהעדר רוכש  רה(שרד התחבומטעם מ     

   .2.11ראה סעיף  :מקורהחניה  רצפתגמר  6.1.3

 ש. י: שה לחניה מהכבישגי  6.1.4 

 נית המכר. לפי סימון בתכ :מיקום  אחת לפחות.: יות לדירהמספר חנ 6.1.5 

    אין. :לחניהיסה בכנ מחסום 6.1.6 

 פיתוח המגרש  6.2 

 יסה כנ  שביל תכלול תוניהחיצ הרחבה  .יןיבנכל ל הכניסה למבואת עד רחובמה צוניתחי יסהכנ רחבת תתוכנן שהמגר בתחום     6.2.1    

 .לפחות ר"מ 20 של בשטח לצידו מלווה ןגינו  בעל מוארו, ]ןלבני הכניסה מבואת ברוחב לפחות[ מרוצף   

הריצוף יהיה   ./תבות/ אבן טבעיאספלט/ אבנים משתל: בטון/ גרנוליט/ חומר גמר :מדרגות/יליםשב 6.2.2 

 . רבהיבעל גוון  הניתן ככל 

 .בן טבעיתות/ א: אספלט/ אבנים משתלבגמר חומר .: ישחים מרוצפיםמשט 6.2.3 

 י במים בהתאם גינון חסכונ  יתוח()על פי תוכנית אדריכל הפ .יש  :צמחיה מצורפת(. סימון בתכנית  )על פי.יש: חצר משותפת 6.2.4 

   ות.להנחיות משרד החקלא    

 ד )לא עצים ים רדודים בלבתרת שתילת צמחיה בעלת שורשן מומעל תקרת בטו )כולה(. מעל תקרות בטון. ר,חצ 

 . (מוקת שורשיםצמחיה עולא  

 ת ממוחשב.יש. כולל ראש מערכ: משותפת רשת השקיה 6.2.5 

 לשטח  נהו( הכוכולה/חלקהרה מעל תקצר, לפי תוכנית המכר )ח :ציאה לחצר מחדרי ;  יש: ן הג תו /ירד צמודה לחצר,  6.2.6 

 וללא מערכת השקיה.  לא מגונן   

ינה  סידור הג בעת ן ( יעשה ע"י הרוכשולי הבניי פני הקרקע בחצרות פרטיות )להרחקת מים משז ר שיפועי ניקו : סידו ערהה

 .הפרטית

 , שוחות וכו'( נרת,צמרזב/ים, )חול חל ,יוב ומיםביתכן גישמה/ות, גז, : גן  תו / דה לדירהצמו פות, בחצר ותשרוט מערכות מפי  6.2.7 

  (.הכרח יוצג בתוכנית המכרב ושלא ןהעניי )הכל לפי בויכי קשורת,תחשמל,  

  מ"ר. 7-ת מלא פחו : יש, בשטחן גת ו /הצמודה לדיר  רוצף בחצרמשטח מ 6.2.8 

 יתר הבניה ודרישת הרשויות.  לפי ה  :חומר: של המגרשת ו /גדר בחזית 6.2.9 

 . עת החברהולפי קבי  שרתיתוח המאולפי תוכנית הפע מוצבגובה מ  

   .אין(: לקהבח ה פתוחהקומם מפולשת )קומת עמודי  6.2.10 

 ותפותמערכות מש .7

 גז: כת מער 7.1 

גרש או  מובמיקום המתואר בתוכנית הברת הגז, עם ח  בתאום קרקעי-ז תתג י/צובר באמצעות דור מרכזיסי :פקת גזהכנה לאס    7.1.1 

  חזוקתה. נרת הגז ותת צ להנחת הנאה ויקז נההצורך תינת במידת המקומית. הרשות עפ"י דרישות או ייןהבנ

 הגז.בבעלות חברת  הינם ,ורכאמ ובר/י הגזצבזאת כי מובהר  

 ;: ישירהמרכזי לד קורממצנרת גז  7.1.2 

 (.3.6ף )סעי 4ראה טבלה : מיקום: יש. הדירה רת אספקת גז בתוךנצ 37.1. 

 :אש סידורים לכיבוי  7.2 

 הנחיות יועץ הבטיחות. כיבוי ו ע"י רשות ה רשככל שיד :עלת לחץ בחדרי מדרגותמערכת להפ 7.2.1 

 עץ הבטיחות.ויות  ות הכיבוי והנחי י דרישות רשע" ככל שידרש :במבואות/פרוזדוריםעשן ת ליניקת מערכ 7.2.2 



ה בני יתרבהמותנה 
 לפני קבלת היתר בניה    המפרט נערך 

ידי רשויות התכנון   וכפוף לשינויים רק על 

 ___________  _______ _____
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ועץ הבטיחות.כיבוי והנחיות ירשות ה יש. לפי דרישות :(ספרינקלריםזים )מת –מערכת כיבוי אוטומטית  7.2.3 

 יות יועץ הבטיחות. יבוי והנח: יש. לפי דרישות רשות הכי ותכולתן זי כיבו בוי לרבות ארגעמדות כי  7.2.4 

  ת.יות יועץ הבטיחו ח נוה  ע"י רשות הכיבוי ככל שידרש :גלאי עשן  7.2.5 

יבוי בשטחים משותפיםוארונות כ יבוי )הידרנטים(ברזי כ ,אש כיבוי ו  לוי י ג מערכותבות ת, לרכל סידורי הכבאו הערה:  

 הכבאות.מיקום וכמות לפי דרישות רשות  יים,פרט או   

. יש: יוניםבחנאוורור מאולץ  7.3 

ן. אי: ת הדירות(נ הזל) ת מיזוג אוויר מרכזיתמערכ 7.4 

. יןא  :יריםוש הדי חדר/ים לשימ מערכת מיזוג אויר ב  7.5 

 הכניסה דלת ליד הקרקע בקומת ימוקמו הדואר תיבות :מיקום לדואר שגוי.  1עד הבית, לוו 1לכל דירה,  :דואר תתיבו  7.6 

.  816 י"ות ובנייה  תכנון תקנות לפי וםאלומיני  חזית תלועב ויהיו הבנייניםד לכל בץ אחבמקאו  , בנייןכל ל 

 : אחריםים יתקנמ 7.7 

בניינים בבניין ולטובת  ר/ים לשימוש כלל הדייריםדח ם משותפים(,בחלקימערכות תאורה )מאגר מים, ומשאבות מים, ת סניקה וכמער 

 והיועצים.  כנית המתכנניםות יפל וכמות: מיקום .וכו' בנייןינים סמוכים לטובת הסמוכים, או בבני  

תית למערכות תש חיבור המבנה .8

שות המקומית.רלפי הנחיות ה  :חצרל  נפרד מונה מים: יש; לבית ראשי מונה מים : יש; י זכור לקו מים מרחיב 8.1 

יש.  :חיבור לביוב מרכזי  8.2 

; יש. ברת החשמלאות חבהתאם להור ,ת החשמלחיבור הבניין לרש 8.3 

. להיתר(שה )בק והבניהתכנון נות ה בהתאם לתק :ן לרשת הטלפוניםלחיבור הבניי הכנה 8.4 

(.3.7.10 גם סעיף  כנה בלבד )ראהה .אין: (אינטרנט/ה)טלוויזי רת ן לרשת תקשו יבור הבנייח 8.5 

ם בפועל עבודות שביצוע ה.שיבמחיר הרכ כלוליםישה, רכי גומכים, ניקוז, דכביש, מדרכה, קירות ת :בל במגרשפיתוח כללי הגו  8.6 

 רה.החביות ם באחרהמקומית איניעשה ע"י הרשות  

 ור.ומכלים ניידים למחז לים טמוניםמכ, יש: שפהלאצירת אם י /מתקן  8.7 

 . הרשות המקומית ע"י: אשפהפינוי  

וש משותף רכ .9

 : ור הרכוש המשותףתיא 9.1 

 ר.ם בתוכנית המכיתפו משומנו כבאם ס: חניה משותפיםמקומות     9.1.1 

 אין.  :(תחלקי  פתוחה ים,ד ועמו  ניסה)קומת כ חלקית קומה מפולשת 9.1.2 

  חברה.הת לפי החלט: צמודים לדירותשאינם נים מחס 9.1.3 

  .: ישי( בקומת כניסהמבואה )לוב  9.1.4 

 יש.  : אה )לובי( קומתיתמבו  9.1.5 

 .(ן כל בניי)ב 1ספר(: )מ מדרגות חדר 9.1.6 

 (. )בכל בניין 1: תו /מספר מעלי ש; : יתמעלי ; : ישעליתפיר מ 9.1.7 

 יש.על ידי מיתקנים על הגג: החלק התפוס  פחות: לותףשגג מ 9.1.8 

 "דים.ממ -יש מרחבים מוגנים דירתיים אין. :מקלטממ"ק/  9.1.9 

 אין. : חדר דודים משותף 9.1.10 

סמכת  ושתדרוש רשות מחר א כל מיתקןו,  אריותת סולמערכו :( כגוןתפותשומ או/ויות )פרטיות נ טכ ש מערכות: יעל הגג מיתקנים 9.1.11 

 . על פי כל הדין 

 . ; יששטח ללא גינון  ש.: יחומי המגרשושטח פתוח בת חצר 9.1.12 



ה בני יתרבהמותנה 
 לפני קבלת היתר בניה    המפרט נערך 

ידי רשויות התכנון   וכפוף לשינויים רק על 

 ___________  _______ _____
 ר המוכמת תי ח     חתימת הקונה   

 ' ', גא', בספחים נ

37 ך מתו  31 'עמ16.02.2022אריך: ת  /  10משתכן מהדורה  /  , מבשרת ציון המגרסה/  ממות בע"מצפה מבשרת יז /  מסד לאיכות הבניה

 ור אשפהיים, מרכז מחזנטכ וחדרים תרבות תקשור כות למער חדרי: וש משותףוספים של הבית שהינם רכוחלקים נ מיתקנים 9.1.13 

 מכר. ה כרכוש משותף בתוכניות מסומניםהזה,  פרטמם אחרים ברט בפרקיכמפווומתקני אשפה   

 מהרכוש המשותף:  שאין להוציאם (מיםיבאם קי) חלק/ים 9.2 

 (., )מילוטתי מדרגו /חדר 9.2.1 

 קומה טכנית. 9.2.2 

 תפת.לחניה משו  גישה 9.2.3 

 ניסה. כקומת בלובי  9.2.4 

 י קומתי. לוב 9.2.5 

 על הגג. פים(שותהמ) השוניםים יתקנאל המ מחדר מדרגותגישה  9.2.6 

 גישה מחדר מדרגות אל חדר מכונות. 9.2.7 

 . )משותפים( טכני/ים מחדר מדרגות או מלובי קומתי לחדר/ים גישה 9.2.8 

 .על הגג משותפים ניםל ידי מיתקהתפוס ע –הגג חלק  9.2.9 

 .תמעלי  9.2.10 

 ת(. בדירו גניםיש מרחבים מו -)אין .ממ"ק /מקלט 9.2.11 

דרו ע"י החברה כרכוש משותף. ככל שיוגלקים מעט חניות פרטיות, חדרים טכניים וחקומות חניון ל: אחר חלק 9.2.12 

 ת משותף בי  9.3 

 בית  ה בבית משותף או בר דיררות(, המוכימכר דהחוק  – )להלן 1974 – ד, התשל"וק המכר )דירות(לח 6בהתאם לסעיף  )א( 

מצוי  של התקנון ה  אהלהחיל על הבית מבטל או משנה הור  ל על הבית או שבדעתושח ף והתקנוןמשותכבית  רשםהמיועד להי 

 ניינים:עאלה הועניין; אותו  רטים עלהמכר פ הרט או לצרף לחוזים להלן, חייב לכלול במפנים המנוי המתייחסת לעניין מן העניי 

תף;המשו הוצאת חלק מהרכוש (1) 

הצמוד לדירה; תף רכוש המשולק בשל הח ורושיע (2) 

המחויבים בקשר אליו;  שותף ובשירותיםשיעור ההשתתפות בהוצאות הבית המ (3) 

ף; ת בדבר ניהול הבית המשות בלת החלטוסדרי ק (4) 

חוק המכר דירות; )א( ל3ור בסעיף מרך האדן בצו בשקבע שר השיכו יין אחר כל ענ (5) 

ב כר, כמי שהתחייא( יראוהו, על אף האמור בחוזה הממנויים בסעיף  קטן )ם המהענייני נייןם על ערטימוכר שלא מסר פ )ב( 

   יחולו על הבית  המשותף. ותו ענייןשהוראות התקנון המצוי לגבי א 

 רה: י מוד לדרכוש המשותף הצהחלק ב שיעורו של 9.4

 של כל  לשטח ( 5ר זה פרק א' סעיף מכ רט במפרטכמפו חישובהן ה )כהגדרתה ואופ הדיר פשר ליחס שבין שטחכל האהיה קרוב כי 

עת ידרש לפי שיקול דכפי שי שום הבית המשותף,הקשור ברילכל תיקון ביחס זה או בכל פרט אחר  , זאת בכפוף ייןיחידות הדיור בבנ 

 שטחים ן החו בחשבויילק ותף לאמשרה בבית ברכוש הכל די. בחישוב חלקה של וסמכתכל רשות מ יעל יד שיידרשמוכר ו/או כפי ה 

 (.6יף רה )כהגדרתם במפרט זה פרק א' סעהצמודים לדי  

 רי קבלת החלטות בדבר ניהול הבית:סד 9.5

. 1969 -שכ"טהקבוע בחוק המקרקעין הת היה על פיי 

:ויבים בקשר אליו ם המחף ובשירותי תהמשו  תות הבי ההשתתפות בהוצאשיעור  9.6
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ת המשותף. תאם לתקנון שירשם, עם רישום הביהרשויות המוסמכות ובהות לדריש ו בהתאםכר ו/אהמם להוראות הסכם בהתא 

 לרכוש המשותף(: ו שיוחזרו א/החלקים המוצאים מהרכוש המשותף )ו  9.7

ת המצ"ב  וכניו ים אשר מסומנים בתם הבאותף השטחישכוש המרמה אויוצ, בהסכםן זה מהאמור בעניימבלי לגרוע      

   .ו/או בהסכם המכרכר ט המנים במפרמצוי  אוו/     

רה.תה של החביוצמדו לדירות בבית המשותף לפי קביעהרכוש המשותף ועמדות החניה שבתחום המגרש מוצאים מ .א

ים חברה. וכן כל השטחשל ה פי קביעתהלמשותף הבבית יוצמדו לדירות שכוש המשותף ו ף יוצאו מהרבקומת המרת  המחסנים .ב

 שותף. ד רישום הבית הממועעד  לא נמכרוואשר ף  וצאו מהרכוש המשותשה

עיל(. ל  9.2.10בסעיף מרפסות וגגות )למעט החלק כאמור   .ג

 .בעלות המוכרתשב תאל ניםוהמחס מדו החניות צלדירות, יו המחסניםו כל החניות ו/א א יוצמדו ל ככל שבעת רישום הבית המשותף  .ד

  ____________ _ ___________ _ ______ ___________

 החברה /חתימת המוכר   תאריך       ת הקונה חתימ    

נספחים

משותף. ספים שיועברו לקונה ולנציגות הבית המסמכים נו ח א' נספ
 . ליותהערות כל פח ב' נס

 ת זיכויים. ונספח ג'   טבלא

הדירות  בעלי שיועברו לקונה ולנציגותמסמכים נוספים  – 'נספח א

אלו יצורפו כחלק בלתי נפרד של המפרט: תוכניות 10.1 

דירה. ה יות( שלנו צ)חימידות של כל חדר ומידות כלליות הכוללת  1:50 -בקנה מידה לא קטן מ ה תכנית הדיר 10.1.1 

ומה. תף בק המשוכוללת סימון הרכוש ה 1:100 -ן מהדירה בקנה מידה לא קט בה נמצאת כנית הקומהת 10.1.2 

בקומה. ותף משסימון הרכוש ה הכוללת 1:100 -מה טיפוסית בקנה מידה לא קטן מתכנית קו 10.1.3 

ותף  שהרכוש המ  וללת סימוןהכ 1:100 -מ לא קטן  נה מידהק ב רתף ניות קומת כניסה/ קומות מפולשות; קומות מתכ 10.1.4 

 . 1:200נה מידה מוקטן לקילום בצ כניות אלו ניתן לצרף ושטחים דירתיים מוצמדים; ת 

. 1:100 -תכנית קומת גג בקנה מידה לא קטן מ 10.1.5 

משותפת חצרן לת סימוהכול 1:250בלת היתר בניה בקנה מידה ה לרשות המקומית לקתכנית המגרש כפי שהוגש 10.1.6 

 ודות. וגינות צמ 

בהתאם לכל דין לרבות על פיור הגימור, שיש למס ולחומרי ת ורכלכל המע ושימוש תחזוקה  בעת מסירת הדירה יינתנו הוראות 10.2 

 רות בעניין: חוק המכר די  

ת כל רכיבי הדירה על גימורם. פעולות שוטפות לתחזוק א() 

זוג אוויר,  מערכות מי מערכות בטיחות, רה לרבות יותקנות בדהשירות המ מערכות  של עתוקה מונלת ותחזלוכתחזוקה  )ב( 

 וכיוצא באלה.ומכניות אלקטרמערכות  

, אם נדרשות. תדירות ואפיון ביקורות שוטפות ותקופתיות )ג( 

יצירת קשר. טלפון לפר מסספק ו ן/מות יצר ש תתקנים בדירה, לרבו חריות של ציוד ומערכות המו מפרט טכני ותעודות א )ד( 

המערכות וחומרי הגימור של   שלוראות תחזוקה תכנית וה  ( 1) ה בבנייןת הדירה הראשונמוכר ימסור לרוכש דירה אשר לו נמסרה 10.3 

 עניין: במכר דירות  הפי חוק  ל דין לרבות עללכה למסור בהתאם הבניין שיש חוב 
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ם. ל גימורן עיי יבי הבנת כל רכקוזפעולות שוטפות לתח )א( 

ות מיזוג  ת, מעליות, מערכות בטיחו מערכ המותקנות בבניין לרבות השירותלת ותחזוקה מונעת של מערכות לתחזוקה כו )ב( 

 באלה.וצא יאוויר, מערכות אלקטרו מכניות וכ 

אם נדרשות.  שוטפות ותקופתיות, אפיון ביקורותתדירות ו ()ג 

ן ליצירת קשר. , לרבות שמות יצרן/ ספק ומספר טלפוהקנים במבנערכות המותציוד ומשל ת ת אחריוותעודו  ינכמפרט ט )ד( 

מיליה. יספקומספר  , המערכות והפיתוח לרבות מספר טלפוןכננים של הבנייןצוות המתשימת ר )ה( 

 בטיחות  ות רכורת, מעמל ותקששח ות בלבד של אינסטלציה סניטרית,מערכות המשותפ ( לAS MADEתכניות עדות ) ()ו 

וכש הדירה האמורפיה על רתב ולסמכים האמורים הנחיה בכהמוכר יצרף למ ניות במבנה ובפיתוח.כת אלקטרומומערכו 

 נויה.אשונה שתמונה( מיד עם מיהרבעלי הדירות ) למסור אותם לנציגות הזמנית או הקבועה של 

ה  לעיל, יראו החבר 10.3כמפורט בסעיף  רי הגימורערכות וחומה של המזוקתח הוראות כניות וו תהלקבל לידיו  הראשון סרב הרוכש (1) 

ל )באם תפעל  הוית ו/או חב' ניוסרם בכל זמן לרוכש/ים אחרים לרבות נציגות הברה תהא רשאית למכן. החב  לעשות חובתה ב כעמדה      

 ין(. בבני     

ת הערות כלליות ואזהרו  –נספח ב' 

 לדירה ה ובנ ליות למערות כל ה

   .היתר הבניה ועד קבלתים למהתקפ יה והתקן הישראלי,יהיו לפי דרישות תקנות התכנון והבנ   והמלאכות כל המוצרים .1

  תתפמשו  יטהלקל אנטנות  מיתקני: 799 י"ת, ישראלי  תקן לפי, החובה שידורי קליטתל  טנותלאנ קן מיתקןותי  בבניין  .2010-( תש"ע3מיתקן לאנטנת תק' )מס' 

החובה שידורי  לקליטת לאנטנות מיתקן התקנת לפטור את החברה מחובת הוועדה המקומית רשאית (.א"אק) דואליתאינדיווי קליטהל אנטנות ומיתקני( מ"אק)

 .תשלום בלא חובה  שידורי לקלוט ניתן יהיה דירה כלשב טיחהמב אחר הסדר קיים אם

איטום המרתף,   חייבת לשמירה עלו/או המתדרשת ת, ולנקוט בכל פעולה הנות וועד הביצמו ו/או באמצעל בע לפעוב חיינה מתהקו  .2

ם  ילרבות אך לא רק, אי שתילת צמחיה בעלת שורש כפי שפורט לעיל, ,ים/פהמרת יטוםסיכון לאכדי  ו/או להימנע מכל פעולה שיש בה

 . קיםחרון ינ ופתי למניעת קס תק ריסו עחודרניים וביצו

 הן עוברות.  גובה החלל בהן   ורת ו/אואת צ ו/או סגירה אחרת וישנו ו בתקרה קלהכאמור יכוס  כותערמ .3

ת  ותבטאממינרלים )ברזל( ה וכן התחמצנות  ,"עיניים" מרקם, גוון, גידים,בדלי עות טבעיות כגון: הכנו תופיתובכפוף לתקנים, וחיפוי   באבן טבעית, בריצוף  .4

 .המקצוע ולכללי  התקינה לדרישות פוף בכ הכול .דהמוי חלותמים דבכ

ות ו/או שיפולים לא יבוצע קיטום פינות בחיפוי קיר . ייםם הישראלבתקני במידות לא פחות מהנדרש פוי ובריצוף יעשו מרווחים )פוגות( חיב .5

 .)גרונגים(

מערכות  צורךים, ללכב בזק, ת החשמל,רהעמיד שטח/ים בתחומי המבנה ו/או המגרש, לחבגש כי באם תידרש החברה לספק יודלמניעת  .6

ובזכות  לצורך גישה, כן ןיי ימוש במתקני הבנלרבות ש ופשיתנה מתחייב לאפשר גישה חין ו/או בניינים אחרים סמוכים, הקו ניות הבהמשמש

 . ואל יםשטחית בגין בכן יהיו גופים אלו פטורים מתשלום מיסי ועד הקרקע למעבר כבלים. כמו רצועות השימוש והטיפול בשטח/ים לרבות 

 ורות. ות או סגפתוח פים או רעילים, באריזותדירתיים חומרים הפולטים ריחות חרי יםבמחסנחמור לאחסן  ראיסוחל  .7

.  יןהבני  המשרתים כלל  , ורורת ואורצנ  קורות ומעברי  ,יכול שיהיו תקרות מונמכות  רכשו ע"י הדייריםשי  )ככל שקיימים(,  חסניםבמ .8

 ובתפקוד.לא יפגע בשימוש  ובאופן ש בלבדונפרד למחסנים  המשותף  ושעשה  מהרכהזנת החשמל למחסנים ת



 ה בני יתרבהמותנה 
 לפני קבלת היתר בניה    המפרט נערך 

 ידי רשויות התכנון   וכפוף לשינויים רק על 

 

                        ___________                                            _______ _____ 
 ר המוכמת תי ח                                                            חתימת הקונה           

 

 ' ', גא', בספחים נ

 37 ך מתו  34 'עמ 16.02.2022אריך: ת  /  10משתכן מהדורה  /  , מבשרת ציון המגרסה/  ממות בע"מצפה מבשרת יז /  מסד לאיכות הבניה

 

אך לא   טינים החלל ועלולים ליצור הפרעהו באזור תליית כביסה, מקם יותקנשל דוד המים החמים ויח' מיזוג האוויר בא  מםמיקו  .9

 ט.מן הקבוע במפר פחות

בדרישות  עומדתהם עש שלביחידות עיבוי שרמת הר רקשה שימוש ג האוויר ע"י הקונה, יעזוות מיויותקנו מערכ  ופקואם יסב .10

 לרעשים ומפגעים.  התקנות

ת  ה וזאת על מננהקו לרשות ירהמעת העמדת הד  תוגן, באופן תכוף לפחות בשלוש השנים הראשונוהמ כי יש לאוורר המרחב  שב להדגיחשו .11

 .שמהם עשוי המרחב המוגן צא בקירות הבטוןנמדמה וה הא טן גרגטים )חצץ(, המופק מבבא אלהימצשרידי גז ראדון אשר עלול ק לסל

  יםמחסנ, חניות, תגינובשטחים פרטיים, כגון במבנה ואשר יעברו ות המשרתות כלל הדיירים כות אחריתכנו שוחות ביוב או צנרת או מער .12

 רויקט. יקבעו עפ"י החלטת מתכנני ויועצי הפ ן מיקומ יות, מספרן וטת פרמרפסו ו

ביקורת, השייכים לכלל ן פתחי עוברות צנרות )מים, ביוב, ניקוז וכד'( וכ או החניה, יתכן ואו המחסן דירה, ה תלתקר  מוךבסקירות ו ברצפה, .13

 ניין, ומהווים חלקים משותפים.  הב

 ה.לגרום לשקיעות בריצוף זוצפים באריחי "אבן משתלבת" עלולים מריעה הפילו דרכי נסאים ומעבר ,ליםכבדים על שבי םברכבינסיעה  .14

 גענה. קרה זכויות הרוכש לא תיפובכל מ ת החנייה ומיקומם בהתאם לצרכי התכנון ו/או אישור הרשויות.יים במספר מקומונוכנו שיית .15

 . קרקעיים ה תתי חניפמרתמני )גפ"מ(, ליאסורה הכניסה לרכבים המונעים בגז פחמ .16

 תפים במרתף/ים. ם פרטיים או משוחיבשט (,פ"מ)גבגז פחמימני קן המופעל יסור חמור להתקין ו/או לאחסן כל מתא סף חלבנו .17

ה הוראות  [, תגברנ8.12.2016 - 10]מפרט מחייב מחיר למשתכן מהדורה  1במקרה של סתירה בין הוראות המפרט להוראות נספח ג' .18

 כל דין.הנספח, בכפוף ל

 ן, במקרה של סתירה בין הוראות החוזה ו/או הוראות הדין ו/או המכרז  כמו כ 

 תגברנה ההוראות. -המפרט לעילהלן:"ההוראות"( לבין )ל                   
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   זיכויים טבלאות   –' גנספח 

 

 ים י ואות זיכ ריכוז טבל 

 
 הערות מיוחדות 

   08.12.2016 - 10רה דוכן מהון, מחיר למשתהשיכ נוי וירד הב מחייב של משהט במפראלו הינם אך ורק הנדרשים  וז זיכוייםריכ  .1

 לעיל כוללים מע"מ.  ים ב ירים הנקוהמח .2

 

 :  קראמ

 יחידה.   -יח'

 ר מרובע.  מט -מ"ר

  מטר אורך.   -מ"א

   עבודה. ר לבן+ חומר שחור+ חומ -קומפלט

 פריט אחד בודד.   -פריט

 

 י בלבדויכ מחיר בגין ז  - נושא: ארונות מטבח, רחצה 
 
 

יף  סע
פרט  במ

 המכר 
 יאור ת

 חומר/ 
 עבודה

 ח'י
ר זיכוי מחי

 ליח' בש"ח 
 סה"כ  מותכ

3.3.1 
  ון,ארון תחתון/עלי כולל) בחת המטלכלל ארונוזיכוי 

(,  , ברז מטבח, חיפוי מטבחמטבחמשטח עבודה, כיור  
 תיאור שבמפרט המכר. לפי ה

  --- 1,000 מ"א  קומפלט 

3.3.3 
לפי    אינטגרלי(,. כולל כיור ליכל רון רחצה )בחדר רחצה א

 מכר. ה התיאור שבמפרט
 600 --- --- --- ומפלט ק

 
 

 ש"מ למ"א.  1000: 
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 מחיר בגין זיכוי בלבד  -זרים נושא: קבועות שרברבות ואבי

 
 מחיר בגין זיכויים   -תקשורת נושא: חשמל/ 

 
סעיף  

במפרט  
 ר המכ

 יאור ת
 חומר/ 
 עבודה

 'יח
'  ליח  מחיר

 בש"ח  
 סה"כ  ותכמ

   72 פריט  ט קומפל זיכוי  -ה ת מאור קיר/ תקרנקוד  3.7

   125 יט פר  קומפלט  זיכוי  -ת תקע מאור בי 3.7

   75 פריט  ומפלט ק זיכוי  -נקודת טלפון  3.7

 

 : תלטבלאות החשמל/תקשור  ותהער
 במפרט המכר. (,5)טבלה   3.7.ראה הערות כלליות לאחר סעיף 1
 ים לפני ביצוע.תייחסים לזיכוימ תחשמל/תקשור  וןר ר המחיחי . מ2
 

 

 
 

סעיף  
במפרט  

 המכר 
 ר תיאו

 מר/ חו
 עבודה

 יח'
י וכימחיר ז

 ליח' בש"ח  
 סה"כ  מותכ

 יט ר פ קומפלט  לפי התיאור במפרט המכר.   ח,לת ברז למטבסול  3.6

200 
)כלול בזיכוי  

 (המטבח
  

   200 ריט פ קומפלט  אור במפרט המכר. ה, לפי התית ברז לכיור רחצוללס 3.6

3.6 
, לפי התיאור במפרט  נטילת ידייםלת ברז לכיור סול 

 . המכר
   200 פריט  מפלט קו

   200 פריט  קומפלט  המכר. ור במפרט  התיא  פילאמבטיה, לללה,  סו 3.6

3.6 
פי התיאור  למקלחת, ל ,  (3 דרךץ דרך )אינטרפו-רב

 המכר.  במפרט 
   200 פריט  קומפלט 
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